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Проектируем и строим дом сами





Введение. Жить в квартире хорошо, а в доме — лучше



В конце прошлого столетия певец сэр Элтон Джон, собираясь на гастроли в Россию, решил взглянуть на карты городов, в которых ему предстояло выступать. И ужаснулся. Да так, что в интервью корреспонденту «Комсомольской правды» слезно посочувствовал жителям Москвы и Санкт-Петербурга, ютящимся в ульях с человеческими сотами. Дескать, у вас вся карта города — сплошные многоэтажки, и только кое-где отмечены коттеджные рощицы, то есть вкрапления нормального человеческого жилья.

Прошло несколько десятков лет, и в России случился настоящий бум частного домостроительства, так что правительству пришлось приступить к реализации национального проекта «Доступное и комфортное жилье — гражданам России». Приоритетом этого проекта стало малоэтажное строительство. Иными словами, обычные, не загородные, а просто жилые персональные дома.

Сегодня строят все. Строят молодые специалисты, только что выпорхнувшие из университетских стен и получившие жилищные кредиты. Строят вышедшие на пенсию супружеские пары, мечтающие скоротать старость у собственного камина, а не на кухне у газовой горелки. Строят очень богатые люди — еще один дом в Крыму, поскольку дом в Поволжье уже есть. Строит средний класс — залезая в долги, нервно выплачивая кредиты, экономя на материалах. Однако все-таки строит. Иначе и быть не могло. Эпоха первоначального накопления капитала в России осталась в прошлом, и теперь для большинства граждан начинается просто жизнь. Где же ее проживать, как не в собственном доме?

Воздействие на россиянина европейской и американской культуры, особенно кинематографа, когда сюжет любой мелодрамы развивается в декорациях красивого солнечного собственного дома, принесло свои плоды. Большинство людей мечтают построить не просто жилище, а красивый, удобный, функциональный, долговечный и уютный дом. Желательно — чуть-чуть необычный. Как воплотить замысел в жизнь? И вообще, что такое современный дом?

Во времена СССР из деревенек и поселков люди рвались в город. Сегодня российская жизнь сосредоточена в мегаполисах. А вот в Соединенных Штатах, например, практически вся территория заселена равномерно. Как правило, американский средний класс работает, «делает бизнес» в городе, а живет в собственных домах вдали от крупных населенных пунктов. Сегодня подобную модель жизни все чаще выбирают и россияне, ведь автомобиль перестал быть предметом роскоши для огромного количества людей и вопрос о доставке ребенка в школу, а жены на работу решается в большинстве случаев весьма просто.

Примерно с 1998 года плановое коттеджное домостроение начало восприниматься как альтернатива городскому образу жизни. Правда, очень долго решение построить дом (а не купить квартиру) оставалось имиджевым ходом, отсюда и массовое сооружение «замков» и «крепостей». Впрочем, сегодня «замковый» китч уже в прошлом и многие домовладельцы не жалеют средств, чтобы разобрать возведенную на исходе перестройки «башню» и превратить ее, например, в конюшню для купленной ребенку лошади.

Современное коттеджное домостроение больше не является неорганизованной застройкой. Многие продавцы недвижимости кооперируются с архитектурными агентствами и строительными фирмами, заручаясь гарантией того, что все дома будут выстроены в едином архитектурном стиле с полноценной социальной и инженерной инфраструктурой. Потому помпезные «замки» с «кремлевскими стенами» уступают место разнообразным по архитектурным стилям и планировкам коттеджам, а такие поселки объединяют теперь все чаще представителей одних социальных и статусных групп. Эти дома возводятся из современных строительных материалов и конструкций, а ландшафтным дизайном занимаются профессионалы. В настоящее время в коттеджных поселках практически не возникает вопросов с обеспечением водой, тепло- и электроэнергией, газом. Более того, сегодня даже «умный дом» перестал быть прерогативой только очень состоятельных людей. В коттеджных поселках стала появляться необходимая инфраструктура: отделения банков, салоны красоты, магазины, а иногда и детские сады, бассейны, теннисные корты.

В минувшие десятилетия большая городская семья из двух-трех поколений традиционно была рассредоточена в городе в нескольких квартирах: отдельно родители, отдельно взрослые дети, иногда отдельно взрослые внуки. Поскольку наши города переполнены транспортом, а люди сегодня работают много, допоздна и по выходным, общение членов семьи друг с другом неизбежно ограничивается. Здесь также можно вспомнить о проблеме выезда на дачу в уик-энд по причине пятничных пробок. Все эти проблемы решает строительство индивидуального дома, пусть небольшого, площадью от 120 до 240 м2.

Итак, налицо стремление современного человека строиться, а также обставлять новый дом хорошей мебелью и начинять его современной техникой. Иногда даже живя в долг (кредит) — зато в полной мере комфортно.

Разумеется, по уровню благосостояния семьи будущих домовладельцев разнятся, отсюда и деление приватной застройки на элит-класс, бизнескласс, экономкласс. Однако такая классификация абсолютно не влияет на выбор архитектурного стиля и «начинки» будущего дома. Люди с различными доходами сегодня, как показывает практика, отдают предпочтение домам классических форм. Ведь классика в сознании большинства отождествляется с надежностью, основательностью, серьезностью. Да и продать такой дом при случае легче.

Крайне важна для будущих домовладельцев среда обитания. Ведь, работая в городе, дома человек хочет отдыхать. Конечно, для полноценной релаксации нужен позитивный пейзаж. Согласитесь, что дом в классическом стиле более органично вписывается в природу средней полосы России. Внутри же дома многие оригинальничают, не боясь экспериментов, и отважно идут навстречу как технологичности, так и смелым интерьерным решениям, размывая границы между «спокойными» стилями, хай-тек и арт-деко. Однако и оригинальных домов, например «китайских пагод», «латинских бунгало», «викинговских срубов» и островерхих башенок, встречается немало.

В любом случае грамотно выстроенный дом базируется на трех китах — надежности, тепле и уюте. Современное жилище немыслимо без электричества, водопровода, отопления, канализации. Здесь дело не в том, насколько большой участок вы приобрели и какой дом вы собираетесь строить. Главное — грамотно распланировать приобретенные метры. Как это сделать — на этот вопрос призвана ответить данная книга. Я также расскажу о том, как правильно рассчитать, выбрать и приобрести качественные строительные материалы, как проконтролировать соблюдение технологии возведения дома нанятыми строителями, как распорядиться свободным пространством вокруг постройки, превратив его в просто ухоженный цветник либо стильный образчик ландшафтного дизайна. Вы узнаете, что делать в случае, если ваши предпочтения вдруг изменились в лучшую сторону уже в процессе строительства, как избежать глобальных недочетов на стадии проектирования дома, как воплотить появившиеся изменения в ваших желаниях.

Эта книга рассчитана не только на читателя, не стесненного в средствах. Я постараюсь научить вас экономить на некоторых этапах строительства за счет планомерного и продуманного отношения к делу, но и предостерегу от искушения сделать все слишком дешево, а затем заплатить за устранение недочетов вдвойне. Расскажу о модных европейских тенденциях индивидуального домостроения, о находках современных дизайнеров и архитекторов. Также мы рассмотрим на конкретных примерах вопросы, связанные с выбором и созданием проекта будущего дома.





Глава 1

Искушение стилем, или Современные тенденции частного домостроения




Можно ли утверждать, что в современном частном домостроении доминирует некий определенный стиль? В настоящее время наметились две тенденции — простота и элегантность. Если же говорить о конкретных стилях, то в некотором роде лидирует скандинавский стиль, отличительные черты которого — минимализм в ажуре, основательность в постройке.

«Средний» для современной России дом — это, как правило, дом на одну семью, площадью от 150 до 210 м2. Площадь участка, в зависимости от достатка хозяев, варьируется от 15 до 25 соток. «Фоторобот» дома примерно такой: здание однопролетного типа, двухэтажное, причем на первом этаже обычно располагаются холл, гостиная, кухня. На втором этаже — спальни, кабинет, детская, гардеробная, ванная. Иногда под тренажерный зал отводится цоколь. Участок все чаще используется как пространство для отдыха, а не для выращивания овощей.





Об архитектурных стилях и их происхождении



Наивно полагать, что, наняв профессионального архитектора, пусть даже очень известного, вы получите совершенно креативный проект дома, аналогов которому нет и не было на прилегающей к участку части материка. Ведь архитектор, берясь за создание очередного проекта, не придумывает и не фантазирует, а создает нечто, воплощающее уже известные и многократно повторенные формы. Эти формы и называются архитектурными стилями. У каждого стиля есть свои каноны и правила, по которым работает архитектор. Конечно, в исполнении хорошего специалиста будут не просто соблюдены краеугольные камни выбранного стиля, а будет присутствовать и изюминка (которая позволит говорить о стиле именно этого дома), то есть особенности, предопределенные, во-первых, правильно изложенными и понятыми потребностями семьи заказчика, во-вторых — шармом места, где предстоит возвести дом.

И вы, и архитектор можете задумывать будущий дом в любом стиле. Однако, несмотря на то что сегодня строительство ведется при активном участии заказчика, который сам выбирает облик фасада, отвечающий его эстетическим идеалам, у каждого стиля существуют свои закономерности. Поэтому, прогуливаясь по коттеджному поселку, вы можете увидеть, что все дома схожи по планировке (например, в поселке доминирует стиль кантри), но в убранстве и отделке каждого силуэта и фасада есть нечто, выражающее отношение хозяина и к своему дому, и к людям.
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В чистом виде проявления романского стиля в современных коттеджных поселках увидеть сложновато. Да и смотрелся бы безупречно романский дом памятником старины, случайно заблудившимся в нашей эпохе. А жить в памятнике, согласитесь, не очень уютно. В чем особенность этого дома? Повторив в уменьшенном виде силуэт сурового замка времен Раннего Средневековья, автор проекта сделал упор на современные материалы. Отшлифованный искусственный камень, венчающий фундамент, отдает дань архаичным пристрастиям хозяев, а вот заведомое увеличение оконных параметров позволяет сочетать камень с пластиком и черепицей — материалом отнюдь не средневековым. Конечно, этот проект не лишен недостатков: соседство круглого окна с арочным парадным и прямоугольными окнами трудно назвать удачным. Кроме того, такой дом логичнее строить на большом участке, когда общее впечатление не портит близость домов, выдержанных в совсем иных стилях



Представители среднего класса, как правило, обращаются за помощью в создании проекта дома к профессиональному архитектору. Следовательно, каждый новый дом является итогом подбора архитектурных средств, а также воплощением вкуса и композиционного мастерства конкретного человека. Чем талантливее архитектор, тем выразительнее пластика даже типового дома, тем он более непохож на другие, тем выше роль деталей, тем удачнее сочетание современных и традиционных материалов. В элитных застройках — виллах, загородных резиденциях, особняках публичных людей, звезд кино и эстрады — чаще на первое место выходит даже не стиль, а стильность формы. Усиление художественной выразительности и эксклюзивности реализуется иногда даже в ущерб функциональности. Ведь такие дома строятся с прицелом на то, чтобы оказаться в фокусе внимания глянцевых журналов, ведущих ток-шоу и т. д.
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Зато внутреннее убранство такого дома дает возможность не только воспроизвести декорации из любимых фильмов, но и забыть о внешнем мире в лице соседей напрочь. Ведь такой дом подразумевает наличие больших комнат, широких коридоров. Соответственно подбирается и интерьер — псевдороманского замка. Мы не изображаем старину — мы отсылаем к ней, «играя» с современными материалами. Камин, особенно если вы не хотите возиться с дровами, и это к тому же второй этаж, может быть электрическим. Плазменная панель над ним и люстра в стиле ампир на фоне радикальных потолочных скосов указывает не столько даже на эклектику интерьера, сколько на независимость и гибкость мышления хозяев, а также их представлений о канонах и индивидуальном комфорте



Однако абсолютно все современные дома либо представляют собой талантливую или не очень реставрацию классических стилей (модерна, классицизма, готики), либо являются фантазией автора, выполненной в рамках более поздних стилей (постмодерна, хай-тек, деконструктивизма и т. д.). Все дело в объеме вложенных средств, «воспитанности» вкуса, культурных претензиях, а также чертах характера владельца дома.
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Посмотрите на очертания этого дома. Его вполне можно представить верхним ярусом чешского либо французского собора или одним из фрагментов боковых галерей собора Святого Марка. Заметьте, автор проекта не поддался искушению воссоздать настоящий готический собор в миниатюре и тем самым избежал претенциозности, предложив вполне функциональный и, по сути, очень современный дом. Завышенное арочное парадное, арочные окна второго этажа, шпилеобразная многоскатная крыша, скромные, но очень традиционалистские фронтоны. Основной облицовочный материал — искусственный камень. Все остальные материалы подобраны именно по принципу неброской добротности, и именно эта «скромность» декора позволяет соблюсти чувство меры, которое как раз и является шиком данного дома



Теперь рассмотрим основные стили частного домостроения, их концептуальные черты и отличительные признаки.

Один из самых почтенных стилей — романский. Впрочем, название стилю, пик расцвета которого пришелся на конец X–XIII столетия, дали лишь в 1820 году, когда Европу охватила мода на римскую античность. Вообще стиль возник в западноевропейской архитектуре как синтез византийских и западных строительных форм. Именно к романскому стилю можно отнести все наиболее удачно выполненные современные коттеджи-замки.
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Готический стиль дома предполагает наличие просторных холлов и спален. Конечно, в «готическом» замке обязателен огромный камин с потемневшими от «старости» каминными аксессуарами, однако все остальные условности вроде шкуры убитого вами медведя на полу непринципиальны. Главное в интерьере такого дома — соблюсти соответствие расположения мебели пропорциям больших окон. Мебель может быть вполне современной, однако не китчевой — строгой, спокойной, даже вальяжной. Минимум нефункциональных вещей, декор преимущественно текстильный. Цветовая палитра — холодная, сдержанная. Очень важно (поскольку акцентом интерьера будут являться окна) заранее выбрать расположение дома на участке так, чтобы из окна открывался наилучший вид. В любом случае это дом не для коттеджного поселка экономкласса, где продаются крохотные участки



Немногим моложе готический стиль — XII–XVI века. Название он получил в XV столетии от племени готов — средневековых германцев, с территорий которых этот стиль и пришел. Готика очень долго властвовала над умами средневековых творцов Западной, Центральной и частично Восточной Европы. Жилищная архитектура того времени, выполненная в готическом стиле, дошла до нас в виде феодальных замков и так называемых фахверков — городских домов купцов и ремесленников, о современных вариациях на тему которых я ниже упомяну.

Наверное, вам знакомо слово «палаццо». Жилые дома, выстроенные в этом стиле (правда, не такие огромные, как палаццо венецианских дожей), относятся к направлению, известному нам по школьным учебникам как Ренессанс (Возрождение), который доминировал в странах Западной и Центральной Европы на рубеже XV–XVI веков. В это время в строительстве жилья отчетливо проявлялось желание людей большее значение придавать красоте.
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Этот основательный и дорогой дом мог бы считаться проявлением неоготики, если бы не фривольный портал в стиле охотничьих домиков королевы Марии Антуанетты с кажущимися невесомыми колоннами, ажурными решеточками, нарядными перилами. Такое сочетание различных стилевых особенностей и есть эклектика. При всем очевидном великолепии возведение такого дома может оказаться относительно недорогим, если, например, строить его из пеноблоков, а искусственный камень использовать лишь для облицовки. Еще одно достоинство проекта — относительно простая конфигурация крыши, то есть минимальное количество «карманов», в которых будет скапливаться обильный российский снег. Хозяйственные постройки вроде гаража в таком доме лучше обособить от основной постройки, дабы они не «рвали» целостность облика архитектурного сооружения, а в идеале — спрятать их за зарослями кустарника, оставив лишь подъездную дорожку



Эстафету Возрождения подхватили стили барокко и рококо. В жилищной архитектуре это выразилось в засилье крайне декоративных тенденций, достигшем в России, например, расцвета к XVIII столетию, когда строить дома в стиле рококо стало весьма популярным среди буржуазии Санкт-Петербурга.

Очень старый и почитаемый стиль — классицизм. Он развился в середине XVII века во Франции, откуда столетие спустя начал победное шествие по Европе. Взяв за основу интерпретации античного наследия, апологеты этого стиля всячески подчеркивали в своих творениях идеи гуманизма, философского рационализма, необходимости «облагородить» природу. До наших дней дошли не только возведенные в этом стиле дворцы, но и небольшие усадьбы и городские особняки.
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«Старый английский дом» — определение, которое в первую очередь хочется дать этому строению. В равной степени в данном здании могли бы разворачиваться действия с участием как Эркюля Пуаро, так и Оливера Твиста. Разумеется, это дорогой дом для «дорогого» коттеджного поселка. Оговорюсь сразу: отопление особняка, впрочем, как и поддержание его в должном состоянии, потребует весьма солидных вложений. Зато именно такой дом может претендовать на роль «родового гнезда», свою лепту в развитие которого будут вносить поколение за поколением. Важно и то, что строгий классический облик подобной усадьбы отнюдь не предполагает соблюдения всех архитектурных канонов эпохи, в которую классицизм как стиль зародился. Чтобы слегка «осовременить» облик жилья, вы можете вполне обойтись без лепнины, да и стеклопакеты не будут смотреться в этом проекте чужеродно. Английская лужайка — наверное, единственное непременное условие поддержания архитектурного антуража



Своеобразным итогом тенденций классицизма явился стиль ампир, обязанный своим появлением эпохе воинственного императора Наполеона. Культ императорского Рима, древнегреческой архаики воплотился в такие всемирно известные памятники архитектуры, как Карусельная арка, Триумфальная арка, Вандомский столп. Даже городские и сельские особняки и усадьбы того времени подчеркивали восхищение их обитателей военной эстетикой, тягу к торжественному «милитари».
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Согласитесь: этот дом своим обликом не то чтобы подавляет, но указывает на основательность и беспредельную уверенность в себе тех, кто в нем обитает. Именно такое предназначение и было у аутентичных зданий, возведенных в эпоху торжества стиля ампир. Архитекторы — поклонники этого стиля работали над возведением дворцов и не менее огромных доходных домов. В наши дни частные особняки с претензией на ампир выглядят примерно так. Здесь на первое место выступают огромные окна, дающие возможность торжествовать внутри постройки солнечному свету. Недостаток проекта — слишком сложная крыша. Ведь снега зимой в средней полосе России выпадает столько, что о ремонте «поехавших» карманов хозяевам придется задумываться едва ли не каждую весну. Кроме того, этот особняк смотрелся бы намного выгоднее, если бы гараж был выполнен как отдельное строение



В начале ХХ века архитекторы, которым наскучило безукоризненное копирование сооружений прошлых эпох, разработали новый стиль, условно названный историзмом. В современных условиях ему подошло бы наименование «фьюжн», что подразумевает сочетание элементов разных стилей. На практике торжество историзма вылилось в возведение огромного количества многоквартирных доходных домов, выполненных «под готику», «барокко», «ренессанс» и т. д. На почве исторического стиля зародился стиль эклектический — проектировщики стали находить удовольствие в сочетании в облике одного здания разнородных, иногда подчеркнуто противоположных художественных элементов, «вырывая» их из стилей-родоначальников и позволяя им жить самостоятельной жизнью. Свобода творчества архитектора и фантазии заказчика вышли на первое место. Архитекторы-эклектики объявили своим творческим кредо «умный» подбор элементов. Однако, к сожалению, очень немногие мастера оставили после себя подлинные шедевры архитектуры. Чаще возведение городских особняков сводилось к поверхностному украшательству, что, впрочем, вполне устраивало разбогатевшую публику — представителей первого поколения предпринимателей, вышедших из низов нуворишей.
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Сегодня дома в «историческом» стиле чаще возводятся не «под заказ», а приобретаются в готовом виде. Такой дом обычно непросто «вписать» в коттеджный поселок, рассчитанный на продажу не гигантских латифундий, а «мерных» кусочков земли. Понятно, что современным инвесторам выгоднее самим планировать и строить коттеджные поселки, взяв за основу их архитектурного облика некий исторический сегмент. Хорошо это или плохо? Хорошо, если в результате получается такая красота: маленький островок Западной Швеции в центре Подмосковья



Увы, зачастую оторванность «доходных» и загородных домов от исторического контекста самым вопиющим образом бросалась в глаза. Своего рода реакцией подлинных художников на это стало возникновение стиля модерн. Появившись как творческий эксперимент, он вскоре стал признаком эталонного вкуса и обрел невероятную популярность в Европе и Америке на рубеже XIX–XX веков. Художники и архитекторы декларировали свои художественные принципы как попытку преодолеть противоречия и хаос окружающего мира посредством идеалов красоты и гармонии. Модерн повернулся лицом к органичности структуры здания, мастера заговорили об эстетике материала — бетона, металла, стекла, кирпича, глины. Под красотой стало пониматься не украшательство, а идеальное сочетание функциональности, конструкционной продуманности и внешней эстетики. Проектирование жилых домов взяло за основу органичный метод формообразования, следствием чего стал невиданный в прошлые столетия всплеск оригинального частного домостроения.
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На первый взгляд трудно даже определить, в какие годы этот дом выстроен. Стиль модерн соблюден в его облике настолько точно, что хочется датировать его происхождение эпохой декаданса, то есть началом прошлого столетия. Между тем это совершенный «новодел», выполненный именно с оглядкой на гравюры, изображающие парижские предместья столетней давности. Дом хорош для большой семьи — ведь особенность проекта в том, что два его крыла в некоторой степени автономны. Единственный недостаток проекта — сложная крыша, требующая ежегодных капитальных вложений
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Изысканность решению придает сочетание нескольких видов родственных облицовочных материалов. Искусственный камень разных типов шлифовки и оттенков палитры естественным образом продолжается керамзитной черепицей. Главное достоинство этого проекта — очевидная функциональность, позволяющая создать максимальный уют



Здесь я сделаю небольшое отступление, чтобы рассмотреть термин «органичная архитектура». Это архитектурное направление зародилось в Америке на рубеже XIX–XX веков как желание архитекторов удовлетворить запросы состоятельных людей, жаждущих выразить через облик дома собственную индивидуальность. «Органики» объявили архитектуру трехмерным объемно-пространственным искусством и стремились максимально задействовать в проектах потенциал естественного природного окружения будущего здания. Самыми популярными объектами строительства в этот период стали виллы, особняки и загородные отели вроде постройки, прекрасно описанной Ф. С. Фицджеральдом в романе «Великий Гэтсби». Художники отказались от урбанистических методов строительства, отдавая предпочтение естественным материалам, создавая цельные, «перетекающие» друг в друга апартаменты.

Торжество на «одной шестой части суши» Октябрьской революции привело и к победе на этой территории архитектурного стиля конструктивизма. «Красные» архитекторы, некоторые из которых только что вернулись с фронтов Гражданской войны, стремились заговорить на языке Нового Искусства, подчеркивая разрыв с прошлым, отказ от каких бы то ни было буржуазных традиций. Новым творцам хотелось конструировать жизнеутверждающую урбанизированную материальную среду, окружить человека простыми рациональными формами, поставить во главу угла целесообразность и функциональность. Понимание того, что пролетарии, широкие народные массы пока не являются потребителями «чистой красоты», привело к появлению большого количества зданий, возведенных предельно лапидарно, нарочито без прикрас. Впрочем, работы талантливых архитекторов воплотили в себе наилучшее из материальных проявлений этой эпохи в искусстве — возведение в ранг прекрасного инженерных и архитектурных конструкций.
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Проекты домов в стиле конструктивизма сегодня также популярны среди инвесторов-застройщиков. Очень удобно, практично и вполне соответствует канонам современного городского стиля, что немаловажно, когда речь идет о коттеджных поселках, находящихся практически в городской черте. Такие дома, занимая относительно небольшую площадь, весьма вместительны внутри, в них можно предусмотреть достаточное количество не только жилых, но и подсобных помещений. Не подразумевая большого холла, такой дом позволит вам устроить и камерную спальню с небольшим камином, и просторную гардеробную. Одним словом, дом не для светских раутов, а для качественной повседневной жизни



В другой части Европы — в Германии и Нидерландах — в это же время возник иной стиль — функционализм. Только что закончилась кровопролитная Первая мировая война, искалечившая внутренний мир целого поколения, породившая разочарованность в прекрасном и усталость от искусства. Необходимость быстрого восстановления разрушенных войной городов обусловила постройку большого количества функциональных зданий — предельно удобных и одновременно укладывающихся в минимальные площадные параметры. Но… Талантливые люди даже в ситуации, когда нужно строить много и просто, находят возможность создать новый стиль. Именно принцип «красиво то, что хорошо функционирует» и породил вненациональную демократическую архитектуру. Средний облик жилья того времени: небольшая квартира для небольшой семьи. В эстетике функционализма есть немало общего с конструктивизмом: прежде всего это простые прямоугольные силуэты, а также интересный контраст, когда наружные стены зданий выполнялись из бетона, а большие прямоугольные окна заполнялись витражными стеклами, забранными часто в ажурную прямоугольную либо квадратную решетку. Еще штрихи — плоские крыши, отказ от декора, предпочтение белого в окраске стен.
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Этот особняк является ярчайшим примером наследования современными архитекторами элементов функционализма в индивидуальном домостроении. Своего рода «американская мечта» — просто и со вкусом. При всей внешней простоте фасада не обошлось без изюминки — практически отдельно стоящей дымовой трубы, символизирующей мачту вашего семейного корабля. Облицовку такого дома можно выполнить из экономичного материала, например евровагонки, выделив искусственным камнем либо сайдингом лишь выдающийся сегмент, включающий в себя парадное. Обращаю ваше внимание: залогом красоты фасада являются большие качественные окна с разумным присутствием ажурности



В это же время не менее популярным был еще один стиль — рационализм. Его основатель — величайший архитектор Ле Корбюзье — опоэтизировал простые геометрические формы, возведя таким образом язык наступившей промышленной эпохи в ранг пластического искусства. Он потребовал единства архитектурной формы, конструкции и пространственной структуры сооружения. По его мнению, современные железобетонные конструкции призваны отличаться четкостью и ясностью, логикой и простотой. Эстетика Ле Корбюзье покоилась на пяти китах: помещение здания на столбы, однозначно плоская крыша, свободная планировка этажа, горизонтальные окна, произвольное оформление фасада. Казалось бы, новый стиль породит широкое распространение экономжилья, то есть многоквартирных домов и особняков, однако очень скоро в рациональном стиле стали возводиться загородные дома и виллы, причем состоятельные люди стремились заказать их непосредственно у Корбюзье. Для них архитектор придумал массу усовершенствований: вместо столбов поместил первый этаж на колонны, предложил эксплуатировать плоскую крышу — например, устроить на ней бассейн. Он придумал «американские» окна — во всю высоту этажа, от пола до потолка. Именно в таком доме жила возлюбленная Че Гевары в культовом фильме «Дневник мотоциклиста».
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Такой дом, выполненный в лучших традициях «барственного» рационализма, следует возводить на большом участке, а еще лучше — на некотором возвышении, при наличии возможности. Разумеется, он в любом случае будет выделяться на фоне соседских построек. Однако на маленьком участке подобное строение все же будет производить впечатление «слона в муравейнике». Лучше всего облицовывать такой дом деревом или сайдингом, хотя камень тоже будет уместен. Использование кирпича, наоборот, его оригинальность несколько снизит
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Необычно, «не как у всех», «чтобы все ахнули» — таким критериям должен отвечать дом, выстроенный в стиле постмодерн. Разумеется, остановиться на подобном проекте могут лишь владельцы, чье мироощущение является именно постмодернистским — немножко роскоши, немножко китча, немножко утомительной претенциозности. Понятно, что выбирать проект яркого, необычного жилища вам придется особенно вдумчиво и старательно, ведь важно, чтобы через некоторое количество лет ваш дом вас не утомил, иными словами, вы сами должны чувствовать себя в нем дома, а не на гламурной вечеринке



Трагические события Второй мировой войны вслед за Первой также дали толчок зарождению новых стилей в искусстве и архитектуре. Теперь на первое место вышел промышленный дизайн.

В пику рационализму и функционализму в 1960-х годах в Америке и Западной Европе возник постмодерн. Предпосылкой его появления стал тот факт, что модернизм явно себя исчерпал, а вышеупомянутые стили отнюдь не украшали облики старых городов новаторскими функциональными застройками, чаще всего унылыми, монотонными и однообразными. Архитекторы-постмодернисты ратовали за большее уважение к индивидуальности потребителя, за сотрудничество с будущими владельцами жилья. Разумеется, первыми строить особняки в стиле постмодерн начали звезды Голливуда и акулы бизнеса.
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Дома в стиле хай-тек подразумевают наличие у владельцев не только фантазии, но и оптимистического отношения к жизни в принципе. Кстати, талантливые проекты жилья тем и отличаются, что при всей оригинальности дом не является слишком «приторным», не смотрится навязчивым «маяком» на фоне общей застройки коттеджного поселка. Внутри этого дома с равным успехом может расположиться как комната-студия, так и большое количество спаленок и детских, отделенных друг от друга раздвижными перегородками. С позиции финансовых затрат такой дом необременителен — небольшой участок, простейший проект, облицовочные материалы — краска и дерево плюс некоторое количество кирпича для возведения стилизованных дымовых труб



Трудно поверить, но именно в те годы зародился и стиль хай-тек, а ведь мы привыкли считать его достоянием наших дней. На самом деле это такой же старый и, можно сказать, «классический» стиль. Некоторые дизайнеры называют его современным западным вариантом советского конструктивизма начала ХХ века. Ведь его отличительные черты — и усиление роли конструкции в композиции, и подчеркнуто суровый облик сооружения, и наглядная демонстрация достижений науки, и «выпячивание» инженерных коммуникаций. Хай-тек просто воспевает размах современной индустрии. Металл и стекло — на первом месте. Конечно, частное, тем более загородное, жилье, выстроенное полностью в таком стиле, представить трудно. Скорее хай-тек уместен в качестве элемента модернистских композиций элитных домов. Однако в «широкие массы» некоторые элементы стиля хай-тек идут с успехом: принципиально открытые конструкции, демонстрация оборудования, металлические колонны, обшивка стен пластиковыми и металлическими панелями.
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Проект этого дома безупречно блюдет каноны очень модного сегодня деконструктивизма, однако впечатления уютного и освященного традициями родового гнезда не производит. Вместе с тем именно такая отстраненность, вневременность и предпочтительна для будущих домовладельцев, выбор которых определяется желанием следовать модным тенденциям, быть в авангарде. Конечно, на первый взгляд этот особнячок производит впечатление офисного здания, но ведь и городские квартиры сегодня многие нарочито стилизуют «под офис» — строгая мебель, холодная цветовая палитра, никаких безделушек
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Этот дом выстроен в китайском стиле, причем стилизация соблюдена безукоризненно: отсутствие зеленых зарослей, одномерная плоскость ландшафта. При кажущейся объемности постройки на самом деле она невелика, следовательно, «китайский» домик вы можете возвести на относительно небольшом участке
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«Индийский» дом — очень узнаваемый по некогда популярным в нашей стране мелодрамам. Кстати, наличие во дворе искусственного водоема — отличительная черта проектов в восточном стиле. Дом очень объемный, при желании его можно зонировать на два практически автономных крыла. Огромный гостевой холл с окнами во всю стену контрастирует с «глухими» спальнями хозяев, куда, как это принято в индийских домах, проникновение стороннего взгляда исключено



Из контрапункта обоим стилям вырос деконструктивизм. Это одно из новейших направлений современной архитектуры. Его идея состоит в «злом подшучивании» над устоявшимися визуальными стереотипами. Еще на стадии проектирования архитекторы сознательно нарушают принципы целостности, органичности. Они, по сути, «освобождают» архитектурную практику от идеалов эстетики, красоты и упорядоченности. Доминирует крайний иррационализм. Кстати, многие западные архитекторы, работающие сегодня в этом направлении, черпают вдохновение в композиционных мотивах «красного» конструктивизма. Конечно, длительно жить в доме, где углы острые, стены «заваливаются», а пространство полно всяческих «фокусов», наверное, утомительно. Однако некоторым нравится.

Итак, с историческими стилями мы разобрались. Теперь вы знаете, что на участке можно выстроить готический замок, романскую крепость, античный портик. Или возвести точную копию рыбацкой хижины Сальвадора Дали, украсив ее стены «мягкими часами». Однако в доме, в облике которого столь жестко соблюдена стилизация, жить сможет не каждый. Поэтому рассмотрим более адаптированные современные варианты, широкая распространенность которых в последние десятилетия позволяет возвести их в ранг самостоятельных архитектурных стилей частной застройки нового времени.


[image: ]



Это вариант дома, выполненного «под Скандинавию». В основе проекта — желание разместить на небольшой общей площади первого этажа просторную гостиную, кухню-столовую и санузел, на втором этаже — три спальни и два санузла. Фасадная окраска служит удачным фоном для немногих декоративных вкраплений белого цвета. Близкий по форме к квадрату план дома позволил сконцентрировать все помещения вокруг центрального холла как на первом, так и на втором этаже. Поэтому, несмотря на предельную компактность внутреннего пространства, комфортабельность постройки не пострадала



Схематически сгруппировать стили нынешней частной застройки можно так: во-первых, кантри — традиционный стиль, название которого переводится как «деревня». Кантри может иметь отношение к любой культуре, а дома строят в японском, русском, средиземноморском или скандинавском стиле.

Во-вторых, хай-тек — это, как вы уже знаете, поэтизация новых строительных материалов и технологических изысков. В-третьих, историзм — стилизация под романский, готический и иные «старые» стили. В-четвертых, органичная архитектура, подразумевающая ярко выраженный индивидуальный стиль архитектора: дом-цветок, дом-птица, дом-корабль и т. д. В-пятых, конечно, современный стиль, иными словами — «просто жилье»: рациональные формы, притом что конфигурация плана может быть самой различной по уровню сложности, четкая геометричность, эксплуатируемая кровля, крепкие стены с большими проемами окон, двух- или трехэтажность.
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Отличие домов, выполненных в средиземноморском стиле, — упор на то, что значительная часть досуга владельцев дома в теплое время года будет проводиться под открытым небом, то есть в патио либо зимнем саду. Для отделки этого патио использованы натуральные строительные и отделочные материалы. Пол — интересная комбинация плитки и декоративного камня, стены покрыты декоративной штукатуркой, деревянные элементы — солнечных, знойных светлых тонов. Как вариант — их можно было бы оклеить обоями с изящным неярким флористическим орнаментом. Не менее удачным представляется сочетание оштукатуренных фрагментов стен с вкраплениями кирпичной либо каменной кладки
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Нью-йоркский стиль домостроения — это непременно окна во всю стену, когда открывающийся вашему взору пейзаж входит в дом и становится частью интерьера. Как это выглядит в случае индивидуальной застройки, вы видите на фотографии. Разумеется, в таком «стеклянном» холле могут быть печь либо камин. Это дополнение будет прекрасно гармонировать с потолочными деревянными балками и опорными конструкциями из дерева. Мебель, если вы хотите выдержать стилевое соответствие, предпочтительна слегка грубоватая, простых геометрических форм, с неполированными поверхностями. Задача каждого предмета — выполнение одной возложенной на него функции. Ограничьтесь минимумом: если это столовая, то достаточно обеденного стола, буфета и табуретов, если спальня — кровати и платяного шкафа. Цветовое оформление интерьера в нью-йоркском стиле не терпит крикливой пестроты, лучше использовать одну неброскую палитру, например бежевую, голубую либо зеленую в сочетании с черным



Дома, выстроенные в стиле хай-тек, в современных коттеджных поселках отличить просто: они чем-то напоминают общественные здания. Чаще всего их монтируют из отдельных блоков. Иногда блоки и даже коммуникационные системы оставляют открытыми, демонстрируя инженерную логику сборки. Кровля и заборы обычно покрываются яркими синтетическими красителями. В качестве строительных материалов используются металлические панели с утеплителем типа «сэндвич», большие «техно»-витражи во всю стену, ажурные стальные каркасы, легкие модульные сборки.

«Исторические» дома — это «замки» и «крепости». Дома в стиле кантри — американские «бунгало», английские усадьбы, немецкие «пентхаусы», китайские «пагоды», а также «мавританские», «финские» домики — отсылают нас, благодаря подбору формообразующих средств, к культуре того или иного народа, воспроизводят традиции строительства, сформировавшиеся в регионе земного шара, к которому неравнодушен хозяин дома.

«Современный дом» иной — он максимально срастается с природным или поселковым окружением, однако, в случае удачного проекта и расположения, предельно индивидуален. Особых ограничений по стилю такое строительство не имеет, скорее, дело в хорошем вкусе. Главное — созвучие выбранного проекта вашей душе, ощущениям, желанию свить именно в этом здании родовое гнездо.
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«Родовое гнездо» — именно такое лаконичное определение подходит этому дому, традиционному и интересному одновременно. Ощущение романтизма и уюта, несмотря на некоторую суровость постройки, сформировано благодаря удачному подбору декоративных элементов: состаренной плитки, фонарей у парадного, «английских» ставен. Очень интересен по расцветке фасад: черепица в сочетании с окрашенным деревом нежно-травяного цвета. Двери с элементами классики гармонируют с современной грубоватой фактурой стен. Каждый фрагмент как будто тронут временем — это и создает ощущение покоя и надежности
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Такой дом на первый взгляд вызывает некоторое недоумение, так как он решительно отличается от традиционных загородных конструкций. Очевидно, что авторы проекта поддались влиянию модных тенденций современной абстрактной архитектуры. Что до домовладельца, то желание выделиться сыграло в приобретении этого дома не последнюю роль. Понятно, что не каждый человек захочет жить с ощущением, что крыша давит на голову. Нашему взгляду открывается лишь верхняя часть строения, призванная, по замыслу автора, служить козырьком для площадки перед домом. Решение интересное, однако асимметричность крыши вызывает желание «вытянуть» коттедж на поверхность



Некоторые архитекторы предлагают еще более схематичную классификацию современной частной недвижимости: классический стиль и современное шале. Понятно, что постройки, выдержанные в классическом стиле, отличаются простыми формами и четкими линиями. Чем меньше вычурности и излишних нагромождений, тем отчетливее ощущение уюта домашнего очага. К шале можно отнести все, что является воплощением фантазий владельцев, например огромную плоскую крышу, доминирующую над всей постройкой.
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Образец так называемого современного шале. Проект создавался по мотивам разных стилевых направлений: здесь и классика с ее основательностью, и модернистские прямоугольные очертания, и наличие узорных кованых решеток в стиле барокко, и… современная смелость архитектурного подхода. Даже пристроенная летняя терраса удачно вписывается в общую нетрадиционную композицию. Отмечу, что эклектика архитектуры этого особняка повлияла и на оформление внутреннего пространства. Планировка очень логичная и продуманная: первый этаж является зоной дневного пребывания семьи, здесь же принимают гостей. Дело в том, что первый этаж включает в себя несколько уровней: на нижнем находятся зона отдыха с сауной и бассейном, санузел и котельная, а на верхнем расположена просторная гостиная с камином и тремя окнами, а также гостевая ванная и игровая комната для детей



На заре перестройки, когда только появилась возможность индивидуального строительства, людям было достаточно роскоши (и счастья!) просто иметь собственный дом. Нынешний домовладелец стал куда более прихотлив. Сегодня в «джентльменский набор» многие стремятся включить каминный и тренажерный залы, бильярдную, сауну, бассейн, солярий, мастерскую или студию. Можно говорить о своего рода гигантомании современных заказчиков. Однако поскольку они готовятся стать домовладельцами в первом поколении, то чаще всего не имеют представления о том, что такое эксплуатация дома. Ведь дом — это образ жизни, живой организм, требующий ежедневного ухода и поддержки. Дом налагает на наш привычный стиль бытия множество ограничений и обязанностей. Как вы думаете, почему сегодня так много домов из построенных «с размахом» несколько лет назад выставлены на продажу? Во-первых, многие «замки» с теннисными кортами реально не соответствуют современным требованиям как к архитектуре, так и к комфортабельности. Во-вторых, уровень эксплуатационных затрат иногда просто зашкаливает. Очень многие «рантье» сегодня готовы сменить свой «замок» на небольшой функциональный дом площадью 150–250 м2.





Как найти золотую середину между архитектурными излишествами и функциональностью?



Понятно, что на выбор стиля будущего дома влияет не только факт того, закончили ли вы изошколу и как у вас с чувством красоты и меры, но и каков ваш достаток. Отсюда и разнообразие на рынке проектов. Поэтому сейчас весьма популярны архитекторы, способные создавать в большом количестве непохожие друг на друга проекты, в основу которых положен принцип экономии. Здесь, конечно, слово «архитектура» употребляется условно, зато в итоге мы имеем дом компактный, удобный и добротный. Если вы не стеснены в средствах, то хороший архитектор поможет не потеряться в море вариантов наружного украшения — эркерах, сложных формах кровли, французских балконах, венецианских террасах. Однако, ухватившись за потрясающую картинку в каталоге, помните: дом должен нравиться вам и через много лет, а значит, не надоесть.

Какой дом практически все архитекторы считают идеальным для современной семьи (имеется в виду, обычной семьи, а не семьи Максима Галкина)? Это двухэтажный кирпичный дом: первый этаж расположен в цоколе, второй — в мансарде. С одной стороны, получается экономия в ходе строительных работ, с другой — предусматриваются абсолютно все нужные помещения. Величину пространства, как внешнего (то есть участка), так и комнат, вы определите сами с учетом возможностей вашего кошелька, а из технологических тонкостей самое главное — позаботиться о том, чтобы посадка дома не нарушала установленных норм.

Таким образом, в большинстве коттеджных поселков преобладают дома, выстроенные в классическом стиле, — простые, строгих форм, можно сказать, незамысловатые. Вместе с тем практичные и уютные. Нередко встречаются дома, выполненные в средиземноморском стиле: это небольшие двухэтажные коттеджи, отделанные натуральными материалами теплых древесно-солнечных тонов. Есть немало домов в стиле модерн — их нетрудно распознать по ломаным линиям, гармоничности построек, простоте конструкций. Дома в стиле хай-тек часто напоминают короба с большими окнами, объединенным внутренним пространством, минимумом изолированности помещений, с однотонными стенами, выдержанными в холодной палитре, обилием стекла и технологического освещения.

При любых стилистических предпочтениях важно соблюсти рациональность планировки. В первую очередь за этим понятием кроется правильное зонирование, то есть выделение общесемейной (холл, тренажерная, столовая), приватных (спальня, детская, кабинет), вспомогательных (кухня, отсек для хранения продуктов, ванная) зон. Санитарные нормы гласят, что оптимально, когда на одного человека приходится не менее 30 м2. Однако это минимум. Психологи, в отличие от санитарных врачей, настаивают на цифрах 40–50 м2.

Есть общие приемы и правила зонирования. На первом этаже семья традиционно будет проводить большую часть дневного времени: здесь и место для приема гостей, и большая кухня, и просторная столовая, и, возможно, спальни для гостей. Разумеется, ванная с санузлом. Если хочется, зимний сад (кстати, соцопросы свидетельствуют, что у многих женщин мечта о собственном доме ассоциируется именно с возможностью разбить зимний сад).
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Пример очень функционального дома «для жизни». Разумеется, схематический каркас — лишь основа для ваших (или дизайнера) фантазий. Например, такой относительно небольшой дом уместно оформить в стиле прованс (то есть в стилистике французской провинции). В качестве материалов для декора подойдут темное состаренное дерево, специальная штукатурка, которая даст ощущение шероховатой поверхности стен, темные деревянные балки, терракотовая плитка. Чем меньше и функциональнее дом — тем больше должно быть в нем яркого цвета и сочетания различных фактур, это всегда делает жилую зону уютнее. Ощущение томности и покоя усилят чехлы из ткани с мелким растительным орнаментом на стульях, яркая мебель в прихожей, камин с отделкой из грубого дерева и необычная плитка на полу в столовой



Второй этаж — семейная зона, в которой будет царить идеальная тишина, если, конечно, у вас нет маленьких детей и если хозяйка дома — не оперная певица. Здесь находятся спальни хозяев, просторная гардеробная (отдельно для родителей и детей-подростков), возможно, еще одна-две гостевые спальни, еще один санузел, а также балкон (один или несколько) и выход на террасу.

Котельная и гараж максимально отдаляются от жилых помещений. Хорошо, если выход из гаража ведет на участок. Очень компактно — совместить его с входами в котельную и прихожую.

Предложенный образец должен располагаться примерно на 15–20 сотках. Однако если гостей у вас не бывает и гостевые спальни не нужны, то можно сделать дом меньше и ограничиться участком в 12 соток.

Поверьте, комфортный дом совершенно не обязательно должен быть огромным. Скорее, наоборот. Есть такая формула: количество жилых комнат предусматривается на две больше, чем членов семьи (включая, конечно, и постоянно проживающий в доме персонал, если такой есть). Хорошо, если каждой спальне сопутствует собственный санузел, если у родителей и детей отдельные ванные комнаты. Именно такие критерии, а не количество пышно задрапированных спален, являются показателем качества и комфорта современного дома.





Глава 2

Сам себе архитектор?




Каждый, наверное, знает поговорку о том, что человек (некоторые ошибочно говорят «мужчина») должен вырастить сына, посадить дерево и построить дом. Как показывает практика, желание приступить к постройке дома не обязательно соотносится с высшей стадией духовной зрелости. Все дело в наличии финансов. Человек приступает к постройке дома не тогда, когда ему захотелось коротать у камина долгие зимние вечера и удивлять гостей своим зимним садом, а когда появляется достаточно средств, чтобы приобрести земельный участок, нанять архитектора и приступить к составлению сметы по стройматериалам и рабочей силе.

Таким образом, первый вопрос, которым задается будущий домовладелец, думая о приобретении участка и внешнем виде дома, — во сколько обойдется строительство. Сразу же начинаются размышления: на чем можно сэкономить. Конечно, велика вероятность, что сосед убедит вас в том, что чем меньше площадь дома и дешевле материалы, тем меньше денег будет потрачено. Здесь следует вспомнить пословицу «Скупой платит дважды».

Безусловно, экономить можно и даже необходимо. Однако, во-первых, вы должны быть теоретически подкованным, чутким и ловким заказчиком, умело ведущим строительство. Во-вторых, необходимо очень внимательно подойти к вопросу выбора финансового менеджера, отвечающего за расход средств на вашей стройплощадке. Представьте, что вы инвестор рынка загородной недвижимости и вам предстоит в рамках одного отдельно взятого участка вложить деньги в надежде на отдачу, создать рабочие места, изменить архитектурный облик прилегающей территории.





Какой участок приобрести?



Выбрать и приобрести участок под будущее строительство весьма непросто, и не только потому, что критерий «нравится — не нравится» придется сопрягать с критерием «потяну — не потяну финансово». Есть еще масса нюансов — юридических, геодезических, транспортных, которыми, как на первых порах иногда кажется, можно пренебречь. Особенно если участок вам действительно понравился. Вместе с тем самое главное, наверное, — верно соотнести стоимость непосредственно земли и последующего строительства на ней. Ведь очень часто покупка недорогого участка имеет прямым следствием огромные неучтенные затраты в процессе строительства дома и тем более — его последующей эксплуатации.

Конечно, не нужно настраиваться на то, что все риелторы и частные продавцы стремятся вас обмануть, а в каждом привлекательном предложении непременно кроется подвох. Достаточно быть осведомленным о краеугольных камнях процесса ценообразования и иметь хотя бы некоторое представление о возведении инженерных сетей будущего дома.

Как правило, риелтор скажет вам, что не следует трястись за каждую копейку, занимаясь поисками участка, — дескать, разница в цене стоит преимуществ удобного, экологичного и уже благоустроенного участка. Однако вы должны знать, что рынок участков во многом отличается от рынка городских квартир. На стоимость земли влияют, в частности, наличие на ней высот либо расстояние до водоема. По причинам такого характера цена на соседствующие участки может различаться раза в полтора-два. Следовательно, выбирая участок, вы должны точно знать, чего хотите, не особенно верить на слово, тщательно перепроверять полученную информацию и ничего не решать на скорую руку.

Чем нужно руководствоваться в процессе поиска и осмотра участков? Прежде всего следует раз и навсегда решить, устраивает ли вас предложенный район с «пейзажной» и климатической точки зрения. Возможно, лес рядом прекрасен, но водоем такой, что вашим детям придется ездить купаться на городской пляж. Об этом нужно осведомиться до заключения сделки. Проанализируйте соседство вашего участка с точки зрения экологии. Возможно, сейчас в непосредственной близости нет предприятий и оживленных трасс, но их возведение планируется в ближайшем будущем. Эту информацию можно получить в местных муниципальных инстанциях. Крайне важно знать характер грунта, а также убедиться, что вам не грозят весенние паводки. Кроме того, продумайте, будет ли вам удобно ежедневно добираться до участка.

Следует также подстраховаться от возможных проблем с налоговиками, наследниками продавца… и следственными органами, конечно. По всем юридическим и налоговым нюансам у вас должна быть четкая и ясная картина. Каков вид права владения участком у того, кто его продает? Это может быть право собственности, право постоянного пользования, право наследуемого владения либо право аренды. В каждом случае есть свои тонкости, пренебрегать которыми нельзя. Далее обязательно узнайте, не ограничено ли целевое использование участка. Убедитесь, что намеченная к покупке земля не находится в правовом споре и за нее уплачены все налоги и сборы. Кстати, сразу удостоверьтесь, что налоги разумны и неразорительны для вас.

При проверке (с помощью юриста) правильности составления пакета документов на приобретение и сверке кадастрового номера убедитесь, что реальные границы земельного участка точно соответствуют документам на него. Хорошо, если вы до заключения сделки воспользуетесь помощью специалистов (хотя бы ваших знакомых, которые уже успешно построились).

Следующий момент — соответствие намеченного участка будущему дому. Это означает, что размер участка должен быть достаточным, чтобы на нем не только разместились дом и хозпостройки, но и осталось свободное место для естественного ландшафта. Желательно, чтобы форма участка была простой, следовательно, удобной для ведения строительных работ. Убедитесь, что вам не придется столкнуться с ограничениями на вырубку деревьев, а перепад высот участка некритичен. Уровень грунтовых вод должен соответствовать допустимым параметрам, водоносные пласты быть доступными для эксплуатации, а слой почвы пригоден для садоводства и цветоводства.

Комфортность жизни в доме зависит в том числе от того, насколько он удален от соседних домов. Убедитесь, что ваш дом не находится в постоянной тени из-за близости к другим домам и высоким деревьям, достаточно удален от оживленной трассы, а окружающий пейзаж хорош в любую пору года. Наконец, подумайте, сможете ли вы устроить удобный подъезд.

Теперь я расскажу, как, собственно, не промахнуться с параметрами участка. Понятно, что его площадь должна определяться соотношением с общей площадью дома. Специалисты советуют пропорцию 1:10. Иными словами, планируя построить дом площадью 200 м2, приобретайте участок в 20 соток. Эта наиболее выигрышная пропорция, помимо всего, даст возможность найти на участке место для так называемых малых форм — беседок, портиков, скамеек, а также оборудовать ажурные дорожки.

О чем имеет смысл расспросить потенциальных соседей? О загруженности в пятницу и воскресенье ведущей к поселку и проходящей мимо дорог, о наличии организованного вывоза мусора, о возможности подключиться к городской телефонной сети, о близости к поселку аптеки, больницы, почты, банка, магазинов. Едва ли не самое важное — каким образом осуществляется подача в поселок воды: за счет отвода от городского водопровода или из артезианских скважин. Иногда участок имеет собственный автономный источник. Также нужно разузнать о наличии современной и безопасной системы подачи электричества. Ведь если коттеджный поселок пока не подключен к стационарной сети, вам придется монтировать и запускать автономную подстанцию. Подключение дома к местному газоснабжению существенно упростит в будущем процесс отопления дома — газовый котел при необходимости становится дополнительным источником энергообеспечения.
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Строительство домов в еще не обжитой местности является предметом мечтаний каждого уважающего себя архитектора. Ведь можно фантазировать без оглядки на соседей и местный муниципалитет, тем более что позволить себе купить «целину» могут лишь очень состоятельные люди. Природа — благодатная почва для эстетического самовыражения автора проекта. Перед архитектором стоит задача вписать сооружение в окружающий вид так, чтобы не нарушить естественного равновесия, красоту пейзажа, а сделать дом его органической частью. Как правило, для особняков, выстроенных в самом сердце дикой природы, архитекторы выбирают бетон, камень, стекло — тогда сооружение будет выглядеть надежным и основательным
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Лучше вовремя объективно оценить качество дороги, ведущей к понравившемуся вам участку



Как лучше искать участок? Первое — выбор направления. Вы ведь знаете окрестности своего города, в том числе где расположены промзоны и предприятия. Совершите несколько поездок в выходной с семьей на машине. Для начала просто смотрите — где нравится, что нравится. Когда круг ваших интересов более или менее наметился географически, отправляйтесь в виртуальный осмотр рынка в сети Интернет. Сейчас есть множество сайтов, размещающих информацию по спросу и предложению.

Стоит ли обращаться к посредникам — в специализирующиеся на поиске недвижимости риелторские агентства? Конечно, если у вас есть деньги на оплату их услуг, нижняя планка которых составляет 35 % от стоимости участка.

Насколько далеко имеет смысл удаляться из города? Конечно, эмоционально для многих напрашивается ответ: «Подальше!» Однако это момент настроения. Переселение за кольцевую дорогу вовсе не должно означать сжигание всех мостов, связующих вас с городским сервисом и развлечениями. Вряд ли вы хотите оторваться от друзей, клубов, ресторанов, спортивных центров, полюбившихся супермаркетов, химчисток и парикмахерских настолько, чтобы поездка туда была сродни дальнему путешествию. Поверьте, несмотря на мечту о «домике в деревне», вы не утратите ни одного из поводов бывать в городе. Не говоря о сверхурочной работе, корпоративных вечеринках, занятиях в спортивных секциях и музыкальных школах ваших детей. Следовательно, расстояние от города до будущего дома нужно измерять и в литрах бензина тоже. Однако не надейтесь только на свой автомобиль.
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Вид на сельские угодья, приютившие этот одинокий домик, очень хорошо способствует релаксации, иными словами — поддержанию душевного равновесия (открою маленькую тайну: его хозяин — успешный московский банкир). Необъятные поля, зеленые волны пшеницы — спокойно и красиво, по-русски хорошо. Владельцы дома выбором участка очень довольны. Кстати (на фотографии этого не видно), поблизости от этих владений располагается приличный ресторан, да и нельзя сказать, что дом стоит на отшибе: есть близстоящие дома, но расположенные так, что наслаждаться природой ничто не мешает



Узнайте все о движении по ведущей к вам транспортной магистрали, причем вас должно интересовать не только расписание маршруток, но и стоимость такси. Самый лучший вариант — если маршрутка останавливается недалеко от вашего участка и прибывает к какой-либо станции метро. Ведь иногда время в пути до участков, удаленных от города на одно и то же расстояние, значительно отличается. Дело не только в расписании маршруток, но и в качестве дороги, количестве промежуточных остановок, частоте пробок на магистрали, по которой маршрутка въезжает в город.

Поговорим о качестве вашего участка. Самое простое, что нужно сделать, дабы убедиться в безопасности почвогрунта, — пройтись по участку с дозиметром. Конечно, дело не только в радиации. Поговорите со старожилами (причем не с владельцами коттеджей, а именно с сельскими жителями) и узнайте, не стоял ли в советские времена на вашем участке склад с сельскохозяйственными химическими удобрениями, не отравлена ли здесь земля.

Постарайтесь получить полную информацию о том, на каком уровне глубины находится питьевая вода и какого она качества. Пройдитесь по окрестностям и определите расстояние, на котором от вашего участка находятся мощные вещательные радиостанции и высоковольтные линии электропередач. Найдите возможность взять пробу земли и удостоверьтесь, что на участке не зарыт строительный мусор, например куски старого фундамента, ржавые трубы, арматура.

Чем определяется качество водоснабжения участка? Как было сказано ранее, вода может подаваться в ваш дом либо от городского (поселкового) водопровода, либо от кооперативных артезианских скважин, либо от индивидуального колодца (скважины). Некоторые думают, что отсутствие доступа к водопроводным сетям не является такой уж большой проблемой — не в пустыне, дескать, живем. Однако глубина залегания водоносного горизонта может оказаться слишком большой. В таком случае придется бурить скважину глубиной от 6о до 8о м. Это повлечет (прежде всего на использование оборудования для бурения) немалые расходы, вплоть до нескольких тысяч долларов.

Может быть и иной подводный, точнее, в прямом смысле слова, «подземный» камень: в процессе строительства выясняется, что сравнительная дешевизна участка обусловлена наличием в слоях грунта объемных гранитных валунов, препятствующих свободному току воды.

Есть нюансы и у функционирования системы канализации. Хорошо, если к участку она изначально подведена. Тогда вам останется лишь получить разрешение на сброс стоков, количество которых будет обусловлено потребностями будущего дома. В противном случае придется заниматься устройством локальных систем. Тем сложнее эта часть строительных работ, чем ближе участок к воде.

Далее мы будем подробно говорить о коммуникациях вашего будущего дома. Под этим понятием подразумеваются дорога с твердым покрытием, газ, электричество, водопровод, канализация. Все это — удовольствия недешевые, причем пренебрегать их обустройством не следует с первых же дней вступления во владение участком. Электричество станет необходимостью с самого начала строительства. Без газа вы не сможете эксплуатировать дом экономно. По грунтовой дороге, особенно весной и осенью, когда идут затяжные дожди, вряд ли будет удобно подвозить стройматериалы.

Следовательно, вопросы, которые вы непременно должны задать продавцу участка, — где расположена ближайшая подстанция, на сколько киловатт вы можете рассчитывать? Если окажется, что вашему будущему дому нужно 20–30 кВт ежемесячно, а вам могут выделить лишь 10 кВт, то придется тратиться на собственную подстанцию (электростанцию) или подумать об альтернативных источниках природной — солнечной либо ветряной — энергии. Хороший, хотя и затратный на первых порах вариант — оптимизация домашнего электропотребления за счет использования систем автоматического управления.

Несколько слов о юридических тонкостях. На законных основаниях вы можете приобрести только приватизированный участок. Если же вам готовы продать неприватизированный участок, то имейте в виду, что вы покупаете в таком случае не землю, а очередь на приватизацию. Узнайте также, действительно ли можно строить на купленном участке жилой дом и тем более прописываться в нем. Ведь все земельные угодья делятся на земли сельскохозяйственного назначения, промышленные угодья, особо охраняемые территории, угодья лесного фонда, угодья водного фонда, «запасные» земли, земли поселений. Возводить индивидуальное жилище и прописываться в нем можно лишь на участках, относящихся к землям последней категории.

Существуют возможности для строительства жилья и на некоторых землях сельскохозяйственного назначения. Ряд таких земель согласно закону отведен под «запасник» для индивидуальной застройки. Разрешено ли будет строительство, нужно узнавать у муниципальных властей. Однако, получив ответ «можно», обратите внимание на категорию земельного участка. Если вы имеете право на садоводство, огородничество, дачное ведение хозяйства, значит, вы правомочны строить жилой дом с правом регистрации. Если же стоит гриф «садовый участок» — строиться можно, а вот прописываться в большинстве случаев нельзя.

Одним словом, поход в земельный комитет выбранного района — мероприятие необходимое. Там же вы получите всю информацию о планах реконструкции этих земель на ближайшие десятилетия.

Итак, вы выбрали и приобрели участок и теперь приступаете к его «обживанию». Рассмотрим в качестве примера прямоугольный участок исходя из того, что нам уже известны его ориентация по сторонам света и преимущественные направления ветра. Понятно, что принципиальный план застройки будет, с одной стороны, базироваться на государственных документах (Строительные нормы и правила: СНиП 30-02-97 «Планировка и застройка садоводческих объединений граждан, здания и сооружения», СНиП 2.08.01–89 «Жилые здания», СП II 106-97 и т. д.), с другой — на выполненном архитектором с учетом ваших пожеланий проекте. В любом случае есть общие обязательные пожарные и градостроительные требования.

Вот основные из них: расстояние вашего дома от соседнего каменного дома должно быть не менее 6 м, от соседнего деревянного дома — не менее 8-10 м. Если и ваш, и соседний дома — деревянные, это расстояние увеличивается до 15 м. Есть еще такая особенность: если ваша постройка будет располагаться с востока, юга или запада относительно соседского дома, тогда обязательное расстояние принимается как равное высоте вашего дома (от фундамента до конька крыши). Вспомогательные и хозяйственные постройки во всех случаях должны строиться на расстоянии 1 м от границы вашего участка.





Почему строительство дома невозможно без проекта?



Строительству абсолютно любого дома предшествует работа над проектом и его согласование и утверждение. Это аксиома. По проекту строятся все дома.

Проект — это не просто рисунок на бумаге вашего будущего дома. Это документ, с помощью которого будет осуществляться контроль за качеством архитектурных и строительных работ, за расходом строительных и отделочных материалов. Сегодня уже почти не встретишь людей, которые решатся строить «на глазок». Можно, конечно, но только если вы строите охотничий домик в таежной заимке, а не дом, который призван служить многим поколениям вашей семьи. Люди, желающие сэкономить на заказе проекта, все еще встречаются. Однако последствия — в лучшем случае ощутимый перерасход денег и стройматериалов, в худшем — отсутствие входа в дом либо лестницы, ведущей на второй этаж. Как уже говорилось, скупой платит дважды. Дом, построенный без проекта, может быть, и будет с натяжкой жилым, но его архитектурное и строительное качество будет крайне низким (то есть ваш дом автоматически становится неликвидным). Кроме того, вы не сможете легально вести строительство. Как же тогда оформить дом в собственность?
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Готовый проект — это в некотором роде материальный индикатор ваших потребностей в качестве будущего домовладельца. Работая над индивидуальным проектом, архитектор руководствуется не только визуальной стороной ваших пожеланий, но и психологической: предпочитаете вы оригинальные либо традиционные решения, большая ли у вас семья, как много и как часто вы собираетесь принимать гостей, насколько активный образ жизни вы ведете, есть ли в вашей жизни место часам размеренного созерцания
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Берясь за разработку очередного проекта, архитектор оказывается в весьма непростой ситуации, ведь ему предстоит создать продукт, который должен будет удовлетворять покупателя десятилетиями, а при необходимости продать дом — и других покупателей. То есть во внимание должны приниматься все тенденции, существующие на рынке загородной недвижимости, причем с поправкой на возможную трансформацию проекта, позволяющую адаптировать его под запросы другого заказчика. Особое значение должно придаваться вариантам отделки, иначе есть риск того, что дом будет выглядеть как клон соседского. Поэтому на выбор проекта обычно уходит несколько месяцев, в течение которых заказчик, как правило, понимает, что ориентироваться следует не на стилистические категории, а на индивидуальные — стеновой материал, этажность, метраж, количество нужных жилых и подсобных помещений



Копии проектной документации будут нужны с самых первых этапов — без этого нельзя подать заявление на разрешение начать строительство.

Из чего состоит проект дома? Он делится на два больших раздела — архитектурно-строительный и инженерный. Архитектурностроительный раздел наглядно демонстрирует будущий фасад, а также содержит подробные чертежи всех секторов дома с указанием размеров и параметрами материалов. Раздел, включающий в себя инженерную документацию, состоит из трех подразделов: «Водопровод и канализация», «Отопление и вентиляция», «Электрика». Третья часть проекта — копия лицензии на осуществление проектной деятельности, выданной составившему проект архитектору. Еще одна важная составляющая проекта — документ, в котором оговорены гарантии разработчика проекта на соответствие его работы действующим в России строительным нормам и правилам.

В начале 1990-х годов первые проекты частного домостроения были типовыми советскими и представляли собой проекты поселковых индивидуальных домов, разработанные в соответствии с тогдашними СНиПами. Они были столь же типовыми, как и строящиеся тогда в СССР одинаковые многоквартирные дома. Сегодня у термина «типовой проект» качественно иное содержание. Речь идет о проектах, которые предлагают в каталогах небольшие архитектурные компании, специализирующиеся на индивидуальном строительстве. Эти проекты выполнены, как правило, хорошими специалистами, однако у них есть недостаток — к ним прилагается лишь та документация, которая нужна для получения разрешения на строительство.

Несколько иное — эскизный проект. Это — «картинка». Купив его, вы заплатите лишь за нарисованную на бумаге идею будущего дома. Технологические расчеты, то есть та часть работы, которая возлагается на архитектора-конструктора, будут заказываться отдельно. Возможно, придется немало заплатить архитектору, который «начинит» эту картинку реальными проектными решениями, исходя из имеющихся на рынке строительных материалов и конструкций.
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На начальном этапе так выглядит эскизный проект
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При индивидуальном проектировании любой спорный момент можно обсудить с будущим домовладельцем и остановиться на оптимальном варианте. К сожалению, выбор готового проекта обычно происходит без непосредственного участия архитектора



Как наиболее рационально подойти к выбору проекта? Хорошо, если вы уже на этапе выбора просчитали допустимые для вас затраты на строительство и издержки на последующую эксплуатацию дома. Тогда вы сможете сообщить архитектору, например, такие «эконом»-пожелания: минимальное количество холлов и коридоров или отказ от встроенного гаража. Проконтролируйте, чтобы архитектор изначально учел все местные строительные нормы и правила — в этом случае не придется вносить изменения по ходу строительства и вы избежите дополнительных расходов. Предпочтительно, чтобы участок был плоским, а не с перепадом высот — это удешевляет не только строительство, но и работу над проектом. Скажите архитектору, что намерены использовать исключительно стандартные материалы и конструкции — это также сократит финансовые затраты. Постарайтесь продумать возможность применения готовых конструкций, которые будут установлены прямо на стройплощадке — понадобится меньше и рабочей силы, и затраченного ею времени. Кроме того, если в проекте будет заложена качественная изоляция — можно будет ограничиться самыми простыми системами отопления и вентиляции. Попросите архитектора сделать упор на наиболее простые и короткие инженерные коммуникации — это не только дешевле, но и надежнее в эксплуатации.

Понятно, что проект двухэтажного дома либо одноэтажного дома с мансардой и цоколем стоит дороже, нежели проект одноэтажного дома, ведь в первом случае придется просчитывать более сложные инженерные сооружения. Тем не менее такие дома экономичны и в плане площади застройки, и относительно материалоемкости и строительных затрат, не говоря уже о том, что они визуально интереснее. От подвалов лучше отказаться — это избавит вас от дорогостоящих земляных работ, в том числе связанных с устройством системы гидроизоляции. Одним словом, формула такова: чем сложнее конфигурация здания — тем больше нужно денег как на строительство, так и на эксплуатацию.

Самый престижный тип архитектурного проекта — это, разумеется, индивидуальный проект. Он заказывается в солидной архитектурной студии, у известного архитектора. Есть еще понятие «авторский проект», но на нем я не буду подробно останавливаться, скажу лишь, что его можно сравнить с не просто костюмом от Армани, а костюмом, сшитым Армани именно для вас.

Самый приемлемый для обычного заказчика и наиболее распространенный тип проекта — готовый проект. Он не изобилует новшествами — все предложенные в нем идеи и решения многократно были опробованы на практике. Стоимость такого проекта весьма разумная. Это надежные функциональные коттеджи, «без рисков», понятные строителям. Готовый проект — не просто набор чертежей, а пакет, позволяющий немедленно начать строительные работы. Конечно, кто-то скажет — «ширпотреб». Да, в какой-то степени готовый и индивидуальный проекты соотносятся как платье с рынка и платье из ателье. Однако именно то, что проект многократно повторен, гарантирует нам, что в процессе строительства не возникнет неоправданных сложностей.

Как правило, стоимость готового проекта в архитектурных бюро составляет от $1200 до 1500 в зависимости от площади и сложности. Комплект архитектурно-строительных чертежей по индивидуальному проекту (с учетом внутренних инженерных сетей и конструкций) обойдется вам примерно от $15 до 300 за квадратный метр (это зависит от известности архитектурного бюро).





Так ли необходимо заказывать индивидуальный проект?



«Разумеется, да!» — воскликнете вы, если у вас есть не только хороший вкус, но и достаточно денег. Вместе с тем проект, предложенный вам как индивидуальный, может оказаться модификацией уже проданного ранее проекта. Есть ли смысл тогда платить за него, как за индивидуальный? Как этого избежать? Пролистать максимальное количество проектных каталогов — дабы точно представлять, что происходит сегодня в мире современной архитектуры и дизайна, говорить с архитектором по возможности на равных, разбираться в актуальных тенденциях. Возможно, планируя заказать индивидуальный проект, вы найдете «свой» среди готовых проектов. Так удастся сэкономить. Если захочется оригинальности — можете попросить строителей воплотить в отделке фасада несколько ваших фантазий.

Еще раз перечислю преимущества готового проекта:

• он дешевле;

• вы получаете его сразу, а не ждете, пока архитектора посетит вдохновение;

• готовый проект оставляет вам право вносить в него изменения на любом этапе строительства.

Однако помните: проект дома — это не та покупка, которую можно позволить себе со временем признать неудачной. Вы не можете допустить, чтобы через какой-то промежуток времени вдруг вскрылись существенные недостатки или пришло осознание, что это совсем не подходит вам.

Что непременно должно учитываться на стадии проектирования, какая база данных о вашем участке? Во-первых, характеристика и специфика грунта. Во-вторых, особенности ландшафта. В-третьих, глубина залегания грунтовых вод. В-четвертых, расположение основных коммуникаций (или необходимость возводить их с нуля).

Приведу простой пример. Вам понравился проект, вы его купили. Однако не учли одной малости — ориентации будущего дома относительно сторон света — и совсем не подумали о том, как соотносится проект с розой ветров вашего района. Результат — огромные окна в ваших больших светлых комнатах становятся настоящей мишенью для зимних ветров, насквозь продувающих правый фасад.

Если в комнаты не будет попадать достаточное количество солнца, то вам придется включать свет куда раньше, чем соседям, и платить за электричество вдвое больше, чем платят они. Итак, холодный сквозняк и полумрак — результаты выбора красивого, продуманного готового проекта.

Готовые проекты, как правило, предлагают замечательный генеральный план. Однако практически всегда он не имеет отношения к ситуационному плану — то есть к реальному положению будущего дома относительно соседних строений, дорог, систем водоснабжения, отопления, канализации и газопровода. Вместе с тем именно эти данные должны задавать направление проекту, архитекторской мысли.

Следующий момент. В очень немногих из готовых проектов продумана возможность скрытой прокладки систем вентиляции и кондиционирования. Вряд ли вы захотите обойтись без этих благ цивилизации. Следовательно, придется работать (и доплачивать) над внесением изменений в проект.

Затем ваши бытовые приборы. Включенная в готовый проект типовая планировка внутренних электросетей не может их учитывать — это ведь типовой проект. Нагрузка на проводку в проект заложена одна, а потребляемая вашим домом мощность будет совершенно иной.

Не следует также особенно соблазняться возможностью внесения изменений в готовый проект. Каждое новшество не может не изменить и внутренний, и внешний облик дома. Каждый шаг в сторону перепланировки потребует симметричных изменении в плане коммуникации. В результате вы получите не тот проект, за который заплатили… и не факт, что он вам понравится.

Подведем итог. На выбор и покупку готового проекта вы можете потратить несколько дней. На работу с архитектором по выполнению индивидуального заказа уйдет несколько месяцев. Жить в получившемся доме вам предстоит целую жизнь.

Опасаться низкого качества следует как в случае готовых, так и в случае индивидуальных проектов. Проверяйте всю информацию об авторах проекта, свяжитесь с людьми, которые уже работали с этими архитекторами. Не гонитесь за низкой стоимостью проекта, который может оказаться курсовой работой студента-третьекурсника. Ведь есть риск не просто потерять лишние средства в процессе строительства, но и не смочь оформить дом в собственность — исключительно по вине проектировщиков, допустивших серьезные оплошности.

Следует учитывать еще такой момент, как возможное ваше недовольство результатом. Архитектурному бюро, продавшему вам готовый проект, проще доказать, что «блин получился комом» из-за того, что вы что-то не соблюли в проекте или внесли изменения. Заказав индивидуальный проект, вы получите более серьезные гарантии.

Рассмотрим две усадьбы, одна из которых выстроена в классическом стиле, вторая — в стиле кантри, а точнее, прованс под которым подразумевается романтическая архаика французской провинции. Подробно остановимся на планировке и метражных характеристиках именно этих домов, так как они являют собой яркий пример современной креативной частной архитектуры. Более того, работая над созданием проектов этих усадеб, авторы одновременно брали на себя и функции дизайнеров, то есть продумывали не только облик дома и его декор, но и полностью внутреннее наполнение, вплоть до выбора материала для текстильных драпировок.
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Как видите, незачем пугаться определения «классика» — это совсем не скучно и даже в некотором смысле по-модернистски. Эту усадьбу никак не назовешь «историзмом»: несмотря на старание архитекторов соблюсти классическую призму видения, в планировке и инженерном решении этого дома учтены все потребности современного человека, желающего сполна довольствоваться благами цивилизации



Первая из усадеб выстроена в строгом классическом стиле.

Понятно, что на фотографии — большой дом. Даже очень большой — его общая площадь составляет 400 м2. Какой именно видят классику создатели этого дома? Правильно — очень парадной, снисходительно-роскошной и одновременно уютной, теплой и притягательной.

Великолепие особняка поражает, хотя спланирован он достаточно традиционно. Первый этаж — большой холл, кухня, столовая, библиотека, домашний кинотеатр и санузел; второй — спальня супругов-хозяев и детская (обе с санузлами), кабинет хозяина, гардеробная и две кладовки.

Противоположностью этому особняку (и нравам его обитателей) является дом, который вы видите на следующей фотографии.





На что нужно обратить внимание в первую очередь, листая каталоги строительных фирм



Итак, в основном вы определили допустимый для себя бюджет будущего строительства. Вопрос, который задается чаще всего: на чем удастся сэкономить? Вы отправляетесь в архитектурное бюро — просматривать каталоги готовых проектов и изучать авторские проекты архитекторов, работающих «под заказ». В обоих случаях вы должны знать, что сэкономить вы можете за счет предпочтения прямых форм. «Изрезанность» плана, разнообразные выступы, обилие лоджий, «ломаная» крыша — все это увеличивает площадь наружных стен. Помимо того, что такой проект дороже, трудности возникнут и в процессе эксплуатации: зимой будут образовываться снеговые мешки, увеличивающие теплопотери дома, его придется чаще ремонтировать. Следовательно, давайте решим изначально, что более подробно вы останавливаетесь на проектах экономичных — замкнутых квадратных либо круглых домов. Если вы ограничены в финансовом плане — не рассматривайте проекты, включающие в себя мансарды, балконы и лоджии. Можете за них заплатить — замечательно, но удержаться от излишеств все-таки смысл имеет.
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Несколько слов об интерьере этого дома. Выполненный в светлых тонах холл украшен классическими колоннами, отделан мрамором, лепниной, зеркальными вкраплениями и росписью. Спальня супругов утопает в персиковых оттенках, много текстиля, в том числе обои, на потолке — приватная роспись в нежных тонах. Изюминка детской — «ванная Барби». Однако самым ярким проявлением классической традиции стал кабинет главы дома, лестница и библиотека. Там шкафы для книг отделаны породами дерева с различными фактурами
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Семья — супруги и трое детей-подростков — решила, что хочет дом в стиле кантри, а затем сообщила свои пожелания архитектору. Исполненный в этом стиле проект не обязательно «выглядит по-деревенски», но обязательно несет в себе черты культур разных стран. Это дом, «национальность» которого каждый может выбрать по-своему. Он может предстать в виде швейцарского шале, американского ранчо, английского коттеджа. Последний и выбрала семья. Таким образом, прежде чем взяться за карандаш, автор проекта уже знал, что в интерьере дома непременно будут присутствовать простота и уют



Напомню, что от дома ожидают две вещи. Во-первых, он должен быть прекрасен с точки зрения гармонии и стиля, во-вторых — практичен и удобен для жизни всей семьи. Следовательно, с большим вниманием нужно изучать проекты, выдержанные в классических традициях, — наиболее эргономичные для будущих владельцев.

О преимуществах и недостатках приобретения готовых проектов было рассказано выше. Теперь рассмотрим подробнее, как работают архитекторы над выполнением индивидуального проекта.

Начинается все, как вы понимаете, с предварительного изучения потребностей и пожеланий заказчика. Затем следует собственно поэтапное осуществление работ. Первый шаг — выполнение форэскиза, под которым понимается группа мероприятий — анализ характеристик выбранного участка, топосъемка территории, геологические изыскания, ставящие целью провести анализ грунта, а также различные экологические исследования.

Следующая цель архитектора — самым тщательным образом выбрать на участке место для будущего строения с учетом всех возможных видовых ракурсов, а также вариантов пейзажа, которые будут открываться из окон. Нужно выбрать такое позиционирование фасада, которое визуально покажет дом в эффектном ключе. Именно на этой стадии в воображении архитектора и складывается образ будущего дома, разумеется, с оглядкой на пожелания заказчика, его стиль и образ жизни, его имидж, публичность либо, наоборот, закрытость.

Далее осуществляется изготовление эскизного проекта. К началу этой работы архитектор уже представляет, какой должна быть площадь будущего дома и конкретных помещений, сколько их в принципе должно быть. Архитектор уже знает, какие строительные и отделочные материалы понадобятся для наиболее точного и эффектного воплощения его замысла, как будут обустраиваться инженерные сети. Одновременно принимается решение о том, какие будут использоваться строительные технологии, — это важно, чтобы с полным правом приступить к разработке технического задания. Этот эскизный проект с приложением соображений архитектора по выбору исполнителей и субподрядчиков становится основой для трехмерной модели дома, которая и представляется вам на согласование и утверждение.

К созданию рабочего проекта архитекторы приступают после того, как архитектурное проектирование будущего дома окончательно завершено. Рабочий проект состоит из архитектурных и коммуникационных разделов, к которым прилагаются инженерные чертежи наружных, внутренних сетей, строительный план и собственно генеральный план.

Таким образом, проектирование дома начинается с технического задания. Как правильно вести диалог с архитектором? Он должен знать все ваши пожелания относительно облика будущего дома, его внешнего вида и внутренней отделки. Не бойтесь выглядеть дилетантом — вам не нужно быть докой в деле технологий. Кстати, хорошо, если общаться с архитектором вы будете вместе с домочадцами — так вы не упустите важных для них «мелочей».

Изобразите свои пожелания архитектору на бумаге. Даже если вы совсем не умеете рисовать, любительский чертежик поможет специалисту более точно воплотить ваши желания в зрелом, качественном проекте.

Несмотря на то что вы не разбираетесь в стилях, вместе с архитектором необходимо решить, в рамки какого стилевого направления можно «уложить» ваши фантазии. Ведь у каждого стиля, как уже говорилось в предыдущей главе, есть свои каноны и композиционные правила, поэтому пренебрежение ими может обернуться безвкусицей. Архитектор поймет: нравится вам классика или хай-тек, модерн или барокко, кантри или мрачная крепость, эдакая фортеция в миниатюре. Помогите архитектору вас понять. Залог талантливого проекта — точная формулировка концепции и верный выбор стиля. Обязательно изучите максимальное количество архитектурных и дизайнерских журналов и каталогов. Еще важный совет: осмотрите с семьей все доступные пригороды и поймите, какие архитектурные решения вам нравится, а какие — нет.
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Дизайнеры здесь соблюли все каноны стиля. В отделке пола использованы терракотовая плитка, тщательно обработанные и «состаренные» деревянные половицы штучного изготовления. В отделке стен — декоративные штукатурки, камень, светлые деревянные панели, изящные и неяркие бумажные обои
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Доминирующие оттенки палитры холла и спален — бежевая, тепло-коричневая, молочная. Соблюдены и каноны оформления окон — никаких сложных драпировок, все просто и лаконично



Постарайтесь сами учесть все нюансы, прежде чем изложить пожелания архитектору. Кто постоянно будет жить в доме? В каких отношениях друг к другу состоят его будущие обитатели? Есть ли перспектива увеличения семьи и в каком временном промежутке? Планируете ли вы нанимать постоянно живущую в доме обслугу — помощника по хозяйству, няню? Хотите ли вы специальную комнату для хобби — мастерскую, бильярдный зал или библиотеку? Сколько вам понадобится уборных и душевых, сколько вы хотите балконов, нужна ли веранда?

Затем соотнесите свои мечты с требуемой системой отопления. Чтобы в доме приятно жилось много лет, придется учитывать множество индивидуальных обстоятельств, прямо либо косвенно влияющих на качество работы системы отопления. Ведь именно от этажности, наличия мансарды, общей площади дома, количества жилых и подсобных помещений, высоты потолков будет зависеть выбор архитектором типа и способа монтажа отопления. Тип отопительной системы будет обусловлен также материалом стен и перекрытий.

Желательно, чтобы именно автор проекта порекомендовал квалифицированного мастера, который подскажет вам, какой должен быть объем котла, тип топлива, сколько и каких труб вам понадобится для разводки системы по дому, какой модели радиаторы наиболее подходят. Поверьте, самый важный этап строительства — монтаж отопления. Именно от качества системы отопления будет зависеть комфортность жизни в доме. Установив на этапе строительства хорошие нагревательные приборы и радиаторы, вы будете избавлены от необходимости регулярно их ремонтировать. Скажем, гарантия на новейшее оборудование и трубы из полимерных материалов сегодня дается на 75 лет, причем эти трубы и радиаторы не нужно красить — они не теряют вида даже по прошествии большого периода времени. Помните, что устанавливать и налаживать отопительную систему должны исключительно специально приглашенные профессионалы.





Глава 3

Юридическая сторона строительства




Итак, закончены предваряющие начало строительства мероприятия, зависящие исключительно от вас. Собрали необходимую сумму денег, определились с образом дома, посмотрели все окрестные коттеджные поселки, нашли общий язык с оригинальным архитектором, смирились с мыслью о необходимости заплатить еще и за проект ландшафтного дизайна участка. Осталось найти хорошего подрядчика, потом независимого наблюдателя за строительством и выдержать темп жесткого и грамотного контроля за строителями. Затем пригласить дизайнера-интерьерщика, приобрести мебель и — жить. Однако есть и «бумажный» этап строительства, чему и будет посвящена данная глава.

В принципе, такой момент, как количество документов, необходимых для получения разрешения на строительство дома, зависит в том числе от того, где участок находится. Дело в том, что в различных районах и областях России существуют ощутимые различия в порядке как выдачи разрешений на строительство, так и введения вас в право собственности. Как правило, для одного дома понадобятся около двух десятков документов и около десятка согласований.





Аспекты и последовательность оформления покупки участка



Самое первое, что вы должны сделать при приобретении конкретного участка, — проверить (не только на наличие, но и на подлинность) абсолютно все документы, имеющиеся у продавца (либо его представителя, то есть профессионала-риелтора). Прежде всего это паспорт продавца и оригинал свидетельства его права собственности на землю — если, конечно, оно оформлялось. Иначе невозможно удостовериться в том, что земля действительно является собственностью этого человека. Если продавец показывает лишь копию, то, независимо от того, чем он это мотивирует, от сделки лучше отказаться. Даже если очень сильно хочется приобрести именно эту землю. Подвохов бывает множество. Возможно, копия свидетельства выдана как раз потому, что участок находится под арестом. Либо земля в данный момент является предметом судебного разбирательства и от нее хотят побыстрее избавиться — поэтому и изъят оригинал свидетельства.

Отдельно скажу о ситуации, когда в роли продавца выступает не собственник, а риелтор. Записав все его координаты, первым делом посетите агентство недвижимости, чтобы узнать, действительно ли он там работает, штатный это сотрудник либо сдельщик. Самое главное — убедитесь, что это солидное агентство недвижимости, а не фирма «Рога и копыта». Необходимо изучить лицензию на риелторскую деятельность и попросить показать все имеющиеся в наличии документы, относящиеся к выставлению на продажу облюбованного вами участка.

Имея дело с риелтором, выясните: действительна ли на сегодняшний день выданная ему владельцем участка доверенность. Уточните, по какой именно цене владелец поручил риелтору продать его собственность, а также сколько соток и какие постройки входят в продаваемый «комплект». И самое главное — доверено ли риелтору право подписи в договоре о заключенной сделке.

Будьте внимательны при осмотре свидетельства о собственности на землю. В этом документе вы должны найти ответы на следующие вопросы: во-первых, когда и кем это свидетельство выдано. Во-вторых, на основании каких документов ваш визави является собственником участка. В-третьих, площадь участка, сколько из нее реально принадлежит продавцу (особенно если участок большой). В-четвертых, каков его статус (уже говорилось о том, что далеко не ко всем продаваемым участкам прилагается право строиться на них). Конечно, вам должен быть назван кадастровый номер участка, а также представлен кадастровый план. Это документ, в котором указываются следующие данные: категория земельного участка, количество соток, сведения о различных секторах земельного участка и схема его территории с указание границ.

Также в выписке из кадастра должен быть отражен весь «негатив»: возможно, по вашему будущему участку протянут газопровод, а также трубы муниципальных коммуникаций. Возможно, на этом участке нельзя вырубать деревья. Как показывает практика, иногда в земельных документах эти ограничения и недостатки не указываются, и в результате вы, уже заключив сделку, понимаете, что действительно купили просто кусок земли.

Не менее важно увидеть документы, из которых станет ясно, каким образом продавец стал владельцем участка: сам купил его, обменял, получил в подарок либо в наследство.

Следующая позиция — у продавца-владельца должны быть в порядке документы об отсутствии задолженности по уплате земельного налога. Такой же документ, в случае если вы приобретаете участок в садовом товариществе, вам обязан представить председатель садового товарищества.

Осведомитесь о семейном положении продавца земли. Не стесняйтесь попросить нотариально заверенное согласие супруга либо супруги продавца на совершение сделки. Если вас что-то смущает в облике продавца — попросите представить справку о дееспособности. Поверьте, когда человеку действительно важно как можно скорее продать свою недвижимость — вашу просьбу он воспримет адекватно. Существует особая схема мошенничества, когда ушлые родственники продают что-либо от имени психически нездорового, однако контролируемого ими члена семьи, а потом с легкостью добиваются в суде признания сделки недействительной.

Также, изучая документы, проверьте, какое количество соток указано на бумаге и какое реально имеется в наличии. Проведите тщательные замеры — речь идет о ваших деньгах. Ведь иногда бывает так, что продавец (особенно в новых коттеджных поселках) самовольно прирезает себе «ничейную» площадь, чтобы потом продать участок дороже.

Что делать, если свидетельства о праве собственности на землю у продавца нет, а участок вам хочется приобрести именно этот? Равноценной заменой свидетельству могут быть постановление или распоряжение местного органа власти о выделении этому человеку земли либо имеющийся у него на руках договор купли-продажи. Дело в том, что иногда владельцы земельных участков годами не могут сподобиться оформить свои имущественные права, получив, например, по сути ненужный им участок в наследство либо бессрочное пользование. Особенно это касается наследников участков, принадлежавших еще советским дачным и садоводческим товариществам. Все, что знают молодые наследники об участке, — это то, что он всегда принадлежал их семье. Понятно, что отсутствие нужных документов осложнит и задержит сделку, поэтому решайте: поборетесь вы за право купить именно этот участок либо продолжите поиски равноценного.

Вызывает ли продавец у вас доверие? Если что-то смущает — попросите справки, что на недвижимость не накладывались аресты и запрещения, об уплате членских, паевых и разовых взносов. Постарайтесь получить документальные подтверждения устным заверениям в том, что дольщики действительно отказались от преимущественного права покупки доли этой недвижимости, что участок не является предметом межевых споров, что он не внесен в генеральный план какой-либо муниципальной застройки. Иными словами, расследуйте «историю земли», начиная с того, кому и когда она впервые была выделена.

Кстати, вам следует знать, что на сегодняшний день действительны все государственные акты, свидетельства и другие документы, выданные гражданам или юридическим лицам до введения в действие Закона о регистрации прав, то есть до 31 января 1998 года. Если участок был приобретен вашим продавцом после 31 января 1998 года, то в таком случае действительными являются: свидетельство о праве на земельные доли либо выписка из решений органов местного самоуправления о приватизации сельскохозяйственных угодий. Либо же свидетельство о праве собственности на землю, выданное до 31 января 1998 года. Если участок был предоставлен нынешнему владельцу после 29 октября 1993 года, то свидетельство должно быть зарегистрировано в районном (городском) комитете по земельным ресурсам и землеустройству. Также действительными являются договоры об отчуждении участков, решения судов, свидетельства о праве на наследство, решения (постановления, распоряжения) о предоставлении земельных участков.

Итак, первый этап юридических формальностей, связанных с «чужими» документами, вы прошли. Теперь наступает этап получения и заверения собственно ваших документов. Прежде всего, собрав всю документацию (оригиналы), свидетельствующую о том, что теперь законный хозяин земельного участка — вы, направляйтесь в землеустроительную (геодезическую) комиссию, так как необходимо подтвердить межевание. Стоимость этой услуги определяется договором, заключенным с землеустроительной организацией. Вы обязаны представить геодезистам нотариально заверенную копию свидетельства на землю, нотариально заверенную копию постановления, договора купли-продажи или дарения, выписку из генерального плана, заверенную печатью и подписью председателя садового товарищества, технический паспорт БТИ (если на приобретенном участке есть постройки), акт согласования границ со смежными землепользователями, заверенный местной администрацией.

Бланки всех документов вам обязаны предоставить в любой фирме, оказывающей услуги по проведению землеустроительных работ.

Прибыв на ваш участок, геодезисты устанавливают границы участка, готовят план, заводят межевое дело и передают его в местный земельный комитет для прохождения юридической экспертизы (то есть прежде, чем вы отнесете документы в Кадастровую палату, юристы убедятся, что они подлинны и составлены без ошибок и неточностей). Только затем ваша покупка заносится в Единый государственный земельный кадастр сведений об объектах недвижимости, где ей будет присвоен кадастровый номер (если такого не было либо он устарел). Вы же получите на руки кадастровый план земельного участка.

Как долго проходит процесс юридического оформления? В простых случаях от момента, когда вы с продавцом ударили по рукам и до получения свидетельства о праве собственности — не более двух месяцев. В сложных — можно и в полгода не уложиться. Издержки, как показывает практика, могут варьироваться от тысячи российских рублей до нескольких тысяч долларов.





Путь документального «подкрепления» строительства



Поскольку вы купили участок для строительства, еще до похода в архитектурное бюро за проектом предстоит заказать план исполнительной топографической съемки участка. Это необходимо для получения будущего строительного паспорта. Оформляя заказ, вы должны представить копию свидетельства на землю и план участка.

Только затем вы покупаете готовый либо заказываете индивидуальный проект своего будущего жилья. Все предложенные архитектором подземные и надземные коммуникации вы обязаны согласовать с соответствующими контролирующими организациями — газовиками, энергетиками, пожарными, санитарными станциями. Более того, если вы купили очень большой участок и, согласно проекту, общая площадь дома будет превышать 500 м2 — строиться, увы, придется с очень серьезной оглядкой на архитектурно-планировочное задание (АПЗ), выданное районным комитетом по архитектуре. Оно представляет собой свод правил, взятых из утвержденной градостроительной документации, среди которых — обязательные к исполнению экологические, санитарно-гигиенические и противопожарные требования к архитектурному объекту, а также требования по охране памятников истории и культуры, указания на строительство в особых условиях, требования по соблюдению прав граждан и юридических лиц — иными словами, не только ваших непосредственных соседей, но и всех, кто будет созерцать ваше строение.

Вы должны быть однозначно убеждены (ознакомившись с лицензией) в полномочиях архитектурного бюро, занимающегося вашим проектом. Ведь, заказав проект «на стороне» экономии ради, вы совершите страшную ошибку: муниципалитет не выдаст разрешение на строительство коттеджа, проект которого создан без лицензии.

Имея на руках готовый архитектурный проект, вы получите строительный паспорт лишь после того, как представите полный план размещения строений на участке. Данный документ является результатом успешного согласования проекта в санитарной и пожарной инспекциях.

Итак, разрешительная документация на строительство у вас есть. Теперь предстоит получить разрешения на производство земляных, строительно-монтажных работ, а затем финальное разрешение на строительство от межведомственной комиссии (МВК). Она и будет принимать ваш дом после завершения строительства.

Помните, кстати, что разрешительная документация на строительство действительна только в течение двух лет. Затянув «долгострой», вы будете поставлены перед необходимостью продлить все документы — то есть еще раз пройти все круги «бумажного ада». В противном случае ваше строительство «вдруг» окажется самовольным и нелегальным.

Завершающий этап. Уже построившись, вы должны получить разрешение на ввод дома в эксплуатацию — документ, в котором, во-первых, сказано, что строительство завершено в полном объеме, а во-вторых, выстроенный объект не вызывает нареканий согласно плану земельного участка и проектной документации.

Подрядчик, выполнивший строительство, представляет письменное уведомление о том, что оно завершено (либо акт выполненных работ с прилагающимся комплектом документов), и вы приступаете к комплексной проверке готовности выстроенного дома. Понятно, что принимать его в эксплуатацию будет приемочная комиссия. Эта комплексная проверка готовности коттеджа будет созвана в течение пяти дней после получения от подрядчика всех требуемых документов. Увы, финансовые расходы по проверке готовности осуществляются за ваш счет.

Представители комиссии проверят комплектность, содержание и оформление всей документации, оценят строительные конструкции на соответствие требованиям проектной документации, проведут испытания технологического оборудования и инженерных систем, проверят, выполнены ли замечания и предписания независимых экспертов и осуществляющего авторский надзор архитектора. Только после этого вы получите (либо не получите) заключение о готовности объекта к эксплуатации. Во втором случае вам выдадут перечень обнаруженных дефектов, который нужно как можно скорее предъявить подрядчику, сурово потребовав устранить недочеты в кратчайшие сроки.

После того как положительное заключение рабочей комиссии о готовности коттеджа к эксплуатации будет получено, вы можете подавать документы на введение вас в право собственности.





Глава 4

Разметка участка




Итак, вы купили участок. Юридические формальности выполнены, «бумажный» этап остался позади. Вы стоите посреди «поля невозделанного», и теперь необходимо решить — в какой форме, в каком виде вы дадите новую жизнь этому пустырю. Иными словами, вам нужно решить, что и где будет построено, где останется свободная часть земли и как она будет оформлена: то ли вы разобьете огород всем на зависть и станете выращивать невиданных размеров перцы и капусту, то ли воплотите мечту о зеленом аккуратно подстриженном газончике и кусте диких роз у крыльца.

Понятно, что сразу сориентироваться трудно. Поэтому имеет смысл посоветоваться со специалистами, в том числе с опытными садоводами и огородниками.

Какие факторы непременно нужно учесть, прежде чем приступить к разметке земли, и решить, что вы будете строить и что сажать? Прежде всего — разграничить «благоприятные» и «неблагоприятные» зоны вашего участка. Ведь выбрать место грамотно нужно не только для сада или огорода, но и для беседки и даже для пешеходных дорожек.

Необходимо учитывать также месторасположение соседних строений: примерное расстояние до них вашего будущего дома, общий вид подворий соседей. Помните, что минимальное расстояние от коттеджа до подсобных построек и малых форм должно быть не менее 7 м.

Нужно продумать, где на участке будет «зона для души», — если, конечно, вы не намереваетесь отвести под нее всю незастроенную территорию. Речь идет о клумбах с экзотическими растениями, площадке для шезлонгов и садовой мебели, мини-бассейне, фонтанчике. Еще одна важная зона участка — детская площадка, в идеале с песочницей, качелями, горкой, подходящими по возрасту спортивными турниками.

Вбиванию в почвогрунт колышков будет предшествовать изображение различных вариантов разметки на бумаге. В процессе рисования вы увидите все достоинства и недостатки расположения вашего участка. Затем, конечно, следует обсудить рисунки не только с домочадцами, но и с профессиональными ландшафтными дизайнерами (не волнуйтесь, обычная консультация в дизайнерском бюро обойдется вам в весьма небольшую сумму). Понятно, что нужно просмотреть журналы, образцы на тематических сайтах. Чем тщательнее продуман план участка — тем большая экономия в дальнейшем будет на строительных материалах.
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В данном проекте доминирует стремление обособиться в тесном коттеджном пейзаже, характерное для современной индивидуальной архитектуры. Это типовой проект, в основе которого — японские эталоны красоты, вдумчивости, эстетики. Конструкция дома весьма оправданна с точки зрения тесноты общей застройки. Вход в дом огорожен забором из легких реек, образовавшаяся площадка перед домом может использоваться в качестве внутреннего дворика, а скошенная конструкция второго этажа образует над площадкой навес. Авторы проекта в данном случае сознательно нарушают общий фон улицы, стремясь внести разнообразие в уже ставшую привычной коттеджную жилую среду. Однако дом комфортен и благоприятен, узкий проход к нему компенсируется за счет арочки, визуально раздвигающей пространство, а ажурный забор усиливает ощущение приватности жилища. Безусловно, такое решение оправданно в поселке экономкласса, где на счету буквально каждый квадратный метр площади, а мечтать об открытых пространствах вокруг дома не приходится



Придя к окончательному варианту, можете приступать к разметке. Однако не думайте, что разбить сад своей мечты вы сможете за один сезон. Это так же маловероятно, как и возвести дом за год. В любом случае, начинать работы придется с возведения капитальной ограды (ее вид и параметры должны быть проставлены в генеральном плане).





План расположения построек



Понятно, что прежде, чем задуматься, нужны ли вам альпийские горки, следует определиться собственно с местом для дома. Это самый важный вопрос на данном этапе.

Если вы заказали индивидуальный проект, то, скорее всего (это условие), схема расположения дома и хозяйственных построек является его неотъемлемой частью, и выбрал архитектор это место после одного, а то и нескольких посещений вашего участка. Таким образом, задача выбора места для вас снимается, потому что все документы уже разработаны, и специалисту по ландшафтному дизайну останется лишь ознакомиться с ними. При покупке готового проекта схемы расположения построек на участке у вас нет, и продумать ее предстоит самостоятельно.

Подготовка плана участка начинается с того, что вы ориентируете его по сторонам света. Нанесите на план границы участка, подъезд к нему, а также все соседние сооружения (и ваши постройки, если они были и вы собираетесь их реставрировать либо достраивать).

Далее нужно обозначить все природные особенности. Во-первых, это тип рельефа: насколько велик и куда направлен общий уклон участка, есть ли крутой склон или весьма заметные низинки, а также заболоченные места и старые большие деревья, не подлежащие вырубке. Затем отмечаем преобладающие направления ветров — то есть определяем розу ветров. Набрасываем собственно пейзажи: с каких сторон открываются красивые виды, с каких — банальные.

Затем можно подумать о вариантах расположения дома. Однако прежде отметьте на плане все зоны, в которых строительство дома нежелательно либо запрещено нормативными документами (выделение пожароопасной зоны, соблюдение нейтральной полосы шириной от 4 м вдоль границы участка от улицы, проезда и подъезда), зону ветра, призванную защищать хозяйственные постройки от сильных порывов, зоны между дорогой и линией застройки (речь идет о полосе шириной от 3 м, тянущейся вдоль границ с соседними участками), свободного пространства радиусом от 2,5 м вокруг не подлежащих сносу деревьев. Это что касается нормативных ограничений. Где же строить дом нежелательно, потому что это неудобно для вас? Во-первых, исключите те части территории, где уровень грунтовых вод высок, а также низины и заболоченные «провалы». Если вы по каким-то причинам проигнорируете эти ограничения, вам придется потратить немалые средства на обустройство очень дорогой гидроизоляции фундамента и подвала.

Таким образом, методом исключения вы оставили на плане зону, где строить можно. Однако — слева, справа, посередине? Фасадом или торцом к подъезду? По центру или ближе к границе участка? Здесь нужно отложить рисунки в сторону и еще раз подумать: как вы и ваши близкие хотите использовать участок. Именно от «золотой середины» пожеланий всех членов семьи, которые будут жить в новом доме, и зависят ответы на поставленные вопросы.

В случае если для вас важна возможность максимально засадить участок (пока неважно: садом, огородом либо экзотическими цветниками), то дом лучше строить как можно ближе к границе участка.

Когда вам важно не просто озеленение территории, а разбивка системы цветников по конкретному образцу, если целью видится создание необычного, запоминающегося ландшафта — тогда и дом должен стоять именно так, как на выбранной вами «картинке». При этом следует удостовериться, что и тень от дома будет падать точно так же, как на образце, иначе ничего не получится, ведь, скорее всего, ваша дизайнерская мечта подразумевает использование южных солнцелюбивых растений.

Выбирая необычный ландшафтный вид, подумайте, как впишутся в него необходимые хозпостройки. Здесь нужно учитывать не только то, что вам нужны гараж и баня. Имеет смысл зарезервировать территорию под постройки, которые, возможно, в будущем вы решите возвести, — второй гараж, теплицу, зимний сад, античную террасу, барбекю. Может быть, вам захочется поставить маленький жилой домик-теремок — например, для домашнего персонала с семьей. Резервирование территории означает, что на месте не существующих пока построек разбиваются клумбы, засеивается зеленый газон. Саженцы нежелательны — иначе лет десять спустя, решив построить что-то еще, вы уподобитесь Лопахину, герою пьесы «Вишневый сад», который скрепя сердце отправляется крушить топором пейзаж своего детства.

Конечно, эти советы — в большей степени для счастливых обладателей крупного участка. Как же быть тем, кому приходится фантазировать на маленьком? Увы, придется экономить. Причем талантливо, так, чтобы в результате получилось ощущение не тесноты, а приятной глазу камерности.

Архитекторы утверждают: самый экономичный способ «ужаться» — сгруппировать дорогу, хозяйственные постройки и жилые дома на двух смежных участках. Это проект, который вы должны осуществлять вместе с соседями, купившими такой же небольшой участок рядом с вами. Обращайтесь к архитектору вместе. Во-первых, заплатите в складчину, во-вторых, сможете купить даже готовый проект, рассчитанный на общий план для двух небольших усадеб.

Важнейший момент — определиться с разворотом дома. Здесь правила такие. Во-первых, грамотная инсоляция всех помещений в доме, в том числе нежилых: спальню, детскую, кабинет ориентируем на юг, восток или северо-восток; гостиную, столовую, тренажерную, кухню — на запад или, что хуже, на юго-запад. Второе — продумываем, какие виды лучше всего обозревать из окон гостиной и столовой, какой вид уступить детской, какой можно оставить для спальни. Иногда это может быть и самый худший пейзаж — если вы имеете обыкновение всегда держать окна в спальне зашторенными, культивируя спокойный полумрак.

Также учтите следующие четыре момента:

• максимальную комфортность въезда в гараж и входа в дом;

• минимальный доступ из дома ко всем зонам участка;

• непросматриваемость комнат с улицы и из соседских окон;

• как смотрится ваш дом с улицы.

На последнем пункте остановлюсь подробнее. Если у дома несколько фасадов, обратить к улице вы можете любой из них. Традиционное расположение — главным фасадом, включающим парадный вход. Обычно это обеспечивает удобный въезд в гараж, а терраса, если она есть, не будет просматриваться с дороги и с соседских участков. Как правило, вид с террасы при таком ориентировании — это ваш сад, часть жилых окон выходит на юг. Понятно, что вторая половина дома будет выходить на север, там вы расположите комнаты, наименее используемые, и хорошо их утеплите.

Повернув дом к улице противоположным парадному фасадом, вы несколько улучшите инсоляцию — на север будет выходить меньшее количество окон, вид с террасы, скорее всего, будет с восточной стороны (сможете любоваться утренним солнцем). Удобно и то, что выход из дома будет вести в сад. Однако подъездную дорогу, ведущую к гаражу, придется удлинить.

Неплохо также развернуть дом к улице под углом, но такое расположение постройки принято оговаривать с местными органами контроля за архитектурной стилистикой вашего коттеджного поселка. В этом случае инсоляция помещений улучшается — на север не будет выходить ни одно из окон. Комнаты становятся совершенно непросматриваемыми. Визуальный эффект внешнего облика дома будет ярче и сильнее: ведь сразу видно не только главный, но и часть бокового фасада.
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В экстерьере этого «насупленного» особняка со строго поднятыми «бровями» — каминными трубами есть элемент некоторой неожиданности и интриги, создающей определенное настроение. В доме достаточно места и для бытовых помещений, и для создания из анфилады жилых комнат выверенной эстетической композиции. Потому, несмотря на некоторую грозность внешнего вида, внутри дом комфортабелен и выдержан в спокойной тональности



Итак, разворот дома определяется его величиной и соотношением с размерами участка, конфигурацией фасадов, ориентацией проемов.

Есть и другие особенности, связанные не с зонированием участка, а с его расположением. Если, например, совсем рядом с участком начинается лес — придется учитывать ряд факторов. Конечно, на первый взгляд кажется: чем ближе к лесу, тем лучше. Вместе с тем есть и отрицательные моменты. Например, то, что насекомые (в том числе вредные для растений) будут чувствовать себя у вас как дома. Тут у вас два варианта: либо и не помышлять о выращивании овощей и некоторых видов растений, либо вложить определенные средства в налаживание их защиты. Есть и народный рецепт — посадите по периметру участка бузину. В холодную зиму вас будут навещать животные — зайцы, барсуки, белки и в особенности мыши. Если вы к этому относитесь философски — значит, переживать не о чем. Иначе придется соорудить надлежащую ограду из толстых досок и бревен. Во всяком случае, под вашей ажурной оградой должна находиться именно такая — целиком сработанная из мощных бревен или досок, высотой не менее 1,2 м. Если местные жители предупредили вас о случающихся зимних визитах лосей, косуль и диких кабанов — вы не пожалеете, если увеличите высоту ограды до 2 м, к тому же укрепите ее подпорками из толстых деревянных (а лучше металлических) клиньев.

Одним словом, ограда со стороны леса должна быть прочной, без зазоров и отверстий, в которые могут проникнуть животные. Иногда в качестве материалов используются бетонные либо металлические плиты, которые ставятся на опоры, защищающие нижний край ограды от гниения в земле и разрушения под воздействием мороза.

Кроме того, вам придется защищать от животных и грызунов молодые деревья, то есть поручить садовнику (если «вести» сад будете не вы лично) обвязать деревья штамбами.

Если ваш дом строится почти на опушке леса, помните, что лесные деревья и кустарники, корневая система которых очень хорошо развита, будут забирать большое количество влаги и питательных веществ из почвы вашего участка. Этот момент также нужно учесть, планируя будущий ландшафт. Понадобится продумать список своих растений — непременно со слаборазвитой корневой системой. Вообще, деревья и кустарники, подступающие слишком близко к вашему участку, лучше срубить.
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Скорее всего, заказчикам проекта хотелось хотя бы в некоторой степени, воплощая мечту о собственном доме, вернуться в детство. Такой вот смешной домик, сработанный из оцилиндрованного бревна, очень даже годится для постоянного проживания, хотя и кажется на первый взгляд крайне необычным. В «скучном» коттеджном поселке такой «кукольный дом» вполне сможет стать местной достопримечательностью. Он интересен, необычен… потому и достоин внимания



Сегодня на рынке недвижимости особенно котируются участки, расположенные на берегу реки, озера либо иного водоема. Помимо красоты и доступности отдыха на воде, есть экономия: незачем тратить деньги и силы на сооружение бассейна. Кроме того, устраивая систему водопровода, можно не включать в нее полив сада и клумб — достаточно установить насос с длинным шлангом и брать воду из реки или озера. Следовательно, плюсы налицо: отдых у воды все лето, большая рыбалка, резиновая лодка, а то и яхта. Дети, играя в флотоводцев, могут сооружать настоящие плоты. Это что касается досуга. Однако в отношении устройства садового-паркового ландшафта есть минусы. Дело в том, что почвы участков, расположенных возле естественных водоемов, чаще всего ощутимо переувлажнены. Значит, понадобится провести дренажные работы, чтобы осушить заболоченные или переувлажненные места. Придется заплатить строительной бригаде еще и за копание дренажных траншей глубиной от 1 м и длиной от 2 м. Их нужно будет размещать близко друг к другу, направляя под некоторым уклоном за границы участка. Возможно также (понятно, что это дороже) проложить коллекторные трубы, по которым будет осуществляться отток воды.
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Средний класс России богатеет с каждым днем, поэтому многим по плечу сегодня приобрести дом не на берегу болотца в родной деревне, а, скажем, в Поволжье, где хорошая экология и относительное безлюдье позволят наслаждаться водным отдыхом не в суете турецкого отеля, а в собственном «светлом тереме с балконом на море». Если вам повезло приобрести участок прямо на берегу большого водоема — позаботьтесь о настоящей территории релакса, пусть даже и вместо каминного зала. Такая крытая терраса с округлой стеклянной стеной, «задником» с колоннами, окрашенными в светлые тона, и маленьким декоративным водоемом, устроенным в полу, покрытом цветной кафельной плиткой, зрительно настолько расширит пространство, что иного слова для описания вашей зоны отдыха, кроме как «гармония», просто в голову не придет



Следует сказать еще об одном недостатке — излишне влажном воздухе. На вас это может не сказаться, а вот на экзотических растениях — запросто. Так что приготовьтесь, что цветники приживутся не сразу, или изначально высаживайте влаголюбивые растения, оформляя участок в «гидростиле».

Вас также будут ощутимо беспокоить комары. В меньшей степени — рептилии и земноводные, то есть змеи и ящерицы. Поостерегитесь их уничтожать — большинство из них занесены в Красную книгу. Поверьте, вскоре после начала строительства они уйдут сами.

Скорее всего (если, конечно, ваша покупка не находится в центре давно обжитого коттеджного поселка), вам достанется участок, расположенный на ровной открытой местности. Хорошо, конечно, если рядом минимум соседей и цивилизации. Однако приготовьтесь к тому, что ваша земля — целина непаханая. Строители с этим справятся, а вот для ведения ландшафтных работ вам понадобится трактор или иное механическое приспособление. Затем, прежде чем что-то посадить, придется длительное время обильно поливать и удобрять вспаханную почву.

Дом, стоящий на открытой местности, потребует высокой и прочной ограды — защищаться придется не столько от непрошеных гостей, вроде лосей, сколько от ветра. В этих целях вдоль границ участка придется рассадить широко ветвящиеся кустарники и деревья, а на большом участке — также обсадить ими дорожки и беседки. Зато вам достанется однозначно ровная почва и будет несложно размещать объемные цветники, равно как и устраивать в одной с ними плоскости декоративные фонтанчики.

Куда сложнее, если приобретенный вами участок находится на возвышенности — вершине или склоне холма. Кажется, что дом, спроектированный на возвышенности, смотрится очень романтично. Однако здесь придется хорошо подумать, как правильно зонировать участок. Прежде всего придется выровнять всю площадь, сглаживая естественные выступы, меняя уклон грунта, устраивая стоки для воды в нужном направлении. С одной стороны, почве грозит эрозия, с другой — пересыхание. Чтобы этого избежать, растения придется выращивать на искусственных террасах, укрепляя их склоны каменной либо кирпичной кладкой. Желательно располагать террасы под небольшим острым углом. Такой прием — очень интересный вариант ландшафтного дизайна. По периметру хорошо высадить «жесткие» деревья и кустарники.
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Этот незатейливый дом на самом деле построен в соответствии с тенденциями мировой архитектурной моды. С точки зрения искусства проект вполне типовой, ничего нового не придумано. Ну а с точки зрения человека, для которого на первом месте стоит качество жизни, дом заслуживает внимания. Участок — крайне неровный, это бросается в глаза, причем создается ощущение, что некоторая часть дома утоплена в земле. Такое решение было принято именно потому, что будущий владелец приобрел землю на склоне холма. Одним словом, сама природа подсказала архитектору идеальное решение постройки



Еще один плюс — на участке можно экспериментировать с разбивкой разноуровневых цветников, совмещая растения разной высоты. Флористы-ландшафтники очень любят работать именно с такими землями. Подобные участки они считают наиболее подходящими для устройства рокариев — это группы камней неправильной формы, между которыми высаживаются альпийские растения.

В случае холмистого рельефа возможны два варианта расположения дома. В первом случае сохраняется естественный уклон участка, на котором стоит дом. Строгая горизонтальность достигается за счет устройства цоколя — в самом низу холма цоколь может быть очень высоким. Это имеет смысл обыграть в декоре, например сделать его с помощью бутового камня похожим на Ласточкино гнездо. Во втором случае по «красной линии» возводится подпорная стена и подсыпается грунт. На нем и будет размещаться стройплощадка. Если склон очень крутой — потребуется вторая подпорная стена, укрытая в глубине двора. В итоге мы будем подниматься в дом по ступенькам, а въезжать — по пандусу. Цоколь в таком случае у нас будет очень «начиненным»: там можно разместить любые хозяйственные постройки, кроме вольеров для содержания животных.
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Заказчики этого проекта специально приобрели участок на склоне холма — дабы не отставать от нынешней моды частного домостроения. В результате весь первый этаж дома (его приватная часть) является подвальным помещением, выход из которого ведет на нижнюю часть холма, превратившуюся в обширную зону отдыха с частным лугом, выпасом и барбекю. Парадный вход (со стороны дороги) ведет прямо на второй этаж — в гостевую зону дома. Издали строение кажется несколько примитивным, но ведь не каждому хочется выпячивать свое финансовое благополучие. Есть на территории этого владения и дополнительные строения: гараж, котельная, кладовые, комнаты персонала. Внутреннее убранство дома вполне современно и выполнено в стиле минимализма



Как быть, если ваш участок расположен в низине? Например, в узкой долине, между склонами холмов либо на дне большого ущелья. С таким вариантом сегодня часто сталкиваются люди, купившие дома в Крыму. Здесь недостаток такой — подземные воды залегают слишком близко к поверхности, что порождает необходимость обустройства качественного дренажа. Подобные участки большую часть дня находятся в тени. Поэтому сад придется разбивать по правилам: отводить место плодовым деревьям вдоль оград, а также рассредоточивать их по всему участку. Если позволяют средства, можно устроить систему искусственного освещения.

Здесь будет постоянно влажный воздух. Почва может подвергаться эрозии, поэтому склоны участка лучше зафиксировать каменной либо кирпичной кладкой, для растений устроить террасы, а деревья высадить с разлапистой корневой системой. Зато вам не грозит ветер. Самое главное — прекрасный вид «со дна чаши» обеспечен. Ведь наверняка именно ради него вы и приобрели этот участок.


[image: ]



Крутой уклон участка в 700 м2 с перепадом высот до 2 м требовал серьезного технического решения. Готовя площадку под фундамент, строители под руководством архитектора сняли часть грунта с верхнего края склона и переложили его на дно оврага, тщательно утрамбовав. В результате получилось два холма, как горбы у двугорбого верблюда, — на этого «верблюда» и стал фундамент. Между «горбами» построили железобетонный подвал и цокольный этаж, так что часть жилья оказалась «под лестницей», что сегодня очень популярно в европейском частном домостроении. Верхняя часть здания вышла на уровень холма. Замечу, что заказчик проекта дома хотел, чтобы в облике здания было что-то, вызывающее ассоциации с полетом птицы. Для удовлетворения его желания на «подлестничную» часть строения положили балки, концы которых позволили создать «висящую» в воздухе террасу





Выбираем место для бани и гаража



Анализировать достоинства и недостатки доставшейся вам почвы вы будете потом, когда все строительные работы закончатся и дом поступит в наше полное распоряжение. Пока же, определившись с местоположением дома, впору задуматься о расположении хозяйственных построек. Ведь, даже если вы категорически не хотите в новом доме домашнюю баню, погреба с банками-закатками и картофельные грядки, кое-какие хозяйственные постройки вам возводить придется, так как под это определение попадают и малые формы, необходимые для отдыха, — беседки, скамейки, ниши.
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Трудно сказать, чем руководствуются архитекторы при создании таких своеобразных сооружений, общий вид которых вынуждает вспомнить название известной книги о партизанах «Руины стреляют в упор». Вроде и проблемы нехватки площади для застройки не было, и давления соседних застроек совсем не ощущается — однако дом напоминает дремлющего бульдога. Возможно, это строение визуально выиграло бы, если бы было декорировано в светлые тона. В этом случае его узкая, линейная донельзя конструкция не резала бы глаз в такой степени. Однако, возможно, для домовладельца выбор такого проекта явился средством подчеркнуть свою яркую индивидуальность



Составляя план расположения хозяйственных построек, нужно продумать промежуточный вид вашего участка в процессе строительства. Учесть, например, такие моменты, как то, что места подвоза и хранения на участке строительных материалов должны быть удалены от траншей фундаментов и дома, и хозяйственных построек — иначе неизбежна деформация грунта. Планировать постройки следует так, чтобы в процессе строительства вокруг всех траншей оставалась свободная полоса шириной от метра. Понадобится отвести место под площадку для вспомогательных работ, таких как замешивание раствора, и в идеале — выстроить возле нее временный хозяйственный пакгауз.

Разметку строений хозяйственного назначения вы проведете после того, как окончательно определитесь с местом для строительства дома и хотя бы приблизительно выберете будущий ландшафт участка. Понятно, что общая хозяйственная зона традиционно размещается в глубине участка. При этом хорошо, если на постройки будет возложена еще одна задача — защищать посадки от ветров, не затеняя их при этом.

Прогуливаясь по коттеджным поселкам, можно заметить, что во внешнем облике многих домов бросается в глаза некая дисгармония. Откуда она? Если представить подворье в виде отдельных фрагментов, становится очевидным, что хозяева впали в искушение излишнего зонирования: отдельно строим, отдельно обустраиваем ландшафт. В результате все постройки, функционирование которых немыслимо без подведения коммуникаций, — баня, гараж, мастерская, вольер для страусов, конюшня — сгруппированы вокруг дома. Остальная территория участка, даже если она насыщена фонтанчиками, скульптурами гномиков, маленькими столиками, миниатюрными ветряными мельницами, производит впечатление пустынной и «голой». Единственное, что остается так промахнувшимся в капитальном строительстве хозяевам, — отказаться от идеи ухоженных лужаек, посадить густой сад и дождаться, когда он вырастет, скрыв лет через пятнадцать всю эту дисгармонию.

Некоторые поступают еще опрометчивее, особенно если дом находится на краю: собирают все хозяйственные сооружения в центре участка. Владельцам кажется, что, сгруппировав их в общий блок, они экономят место. На самом деле получается нечто вроде трансформаторной будки посреди городского двора. Участок разбивается таким образом, что нет ни цельной площадки для занятий спортом, ни закутка для барбекю, ни места для отдыха. Следовало рассредоточить постройки по углам участка либо вдоль его границ, дав им возможность заодно и укрыть от чужих глаз оставшийся свободным центр участка.
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В этом доме, хотя он и напоминает офис или сельский банк, есть три спальни, две ванные комнаты, большая кухня, столовая. Вся мебель выполнена по специальному заказу — понятно, что понадобилось нечто необычное, способное вписаться во внутреннее пространство дома, изобилующее усеченными кривыми линиями. На самом деле внутреннее содержание дома вполне комфортно — дизайнеры использовали для расширения пространства светлые теплые тона, нестандартные мебельные элементы… Однако ощущение узости, остроты, угольности все равно не пропадает. Кстати, еще одно веяние моды — парадный вход находится на полтора метра ниже основания дома, то есть в подвале. Иначе не было бы возможности получить достаточную площадь под гараж для автомобилей хозяев. Заказчик стремился втиснуть оригинальный дом на крохотный участок, и архитектор его желание удовлетворил



Понятно, что, если участок небольшой, владельцам хочется максимально сэкономить место. Однако не нужно делать это за счет предельно близкого расположения строений друг к другу. Во-первых — тень. Во-вторых, ощущение скученности: запах бензина из гаража будет щекотать вам нос, а выйдя из парилки, вы сразу уткнетесь в капот своей машины. Чтобы избежать такой унылой картины, нужно заранее провести анализ инсоляции территории, причем с помощью специалиста. Конечно, на небольшом участке развернуться сложно, но в ваших силах не допустить того, чтобы окна построек смотрели друг в друга либо выходили на глухую стену. На маленьком участке, наоборот, постройки должны размещаться как можно дальше друг от друга, к тому же с небольшим смещением — это визуально расширяет участок.

Маленький участок, расположенный на холме, визуально расширяется за счет его разбивки на отдельные террасы разной высоты, о которых я уже упоминал. Это не только внешнее «раздвигание» границ участка, но и ландшафтный ход. Укрепленные подпорными стенками и декоративной кладкой террасы можно подсветить — тогда в темноте ваш участок будет казаться огромным и очень богатым.

Маленький и ровный участок, наоборот, визуально делает больше создание искусственных насыпей вроде альпийских горок. Именно об этих нюансах вы должны подумать, прежде чем выбрать места для мастерской, гаража и бани. Ведь гораздо легче представить огромный цветник, в котором кокетливо прижились хозпостройки, чем ломать голову — как устроить стильные клумбы на оставшихся неуклюжих пятачках, пригодных разве что под куст смородины.

Заранее составьте «часовой календарь» прохождения по вашему двору тени, которая будет отбрасываться на участок будущим домом. Для этого можно использовать высокий шест, установленный там, где запланирован вход в здание. Так вы узнаете, где и когда будет солнце в течение дня. Вы не ошибетесь с выбором мест для открытой террасы, закрытой беседки (особенно если ее акцент — витражные стекла), гаража — ведь, готовясь проводить там какое-то время, владельцу машины следует знать, в какие часы навес гаража особенно раскален солнечными лучами. Кроме того, определив стены построек, обращенные на юг, вы сможете воспользоваться так называемым парниковым эффектом и заранее запланировать здесь клумбы тропических растений.

Чем дальше сараи, мастерские, баня, летняя уборная, летний душ углублены во двор, тем лучше. Самый удачный вариант — особенно если вы хотите сделать акцент ландшафта на беседках, декоративном пруде с лотосами и ажурных скамейках — убрать их в единый хозблок. Именно такой способ предлагают современные дизайнеры. Баня, закрытый бассейн, а с другой стороны — кладовки для продуктов, инструментов, спортивного инвентаря, ненужных вещей. С красивыми дверями, декорированный в том же стиле, что и фасад дома, такой хозблок можно стилизовать даже под античные термы — достаточно устроить портик с 4–6 колоннами у выхода из бани.

Некоторые архитекторы предлагают проекты, где в такой хозблок включена установка для барбекю. Ниша, в которую помещена решетка для жарки мяса и других продуктов, является одновременно и мини-камином, и торцом хозблока. В таком случае вход в баню размещается с противоположного торца. Более того, опытный печник сложит вам печь для барбекю, смыкающуюся одной из стен с банной печью-каменкой, что также даст огромную экономию пространства участка.

Кстати, возвести качественный хозблок доступно из недорогих материалов. Для выполнения стен подойдет кирпич, а также шлако- и керамзитобетон. Фундамент можно устроить бутобетонный либо бетонный ленточный. Вам решать: покрыть хозблок шифером, андулином либо черепицей (по деревянным стропилам). Утепление тоже не потребует огромных средств, можно выбрать экономвариант и утеплиться с помощью керамзита, постеленного по рубероиду с последующей цементной стяжкой.

Некоторые владельцы — особенно очень больших и очень маленьких участков — предпочитают сделать все хозяйственные постройки отдельными маленькими домиками, стилизованными под теремки и беседки, и поместить их в густых зарослях. С виду теремок, а внутри — кладовка. В одной беседке — летняя кухня, в другой — кладовка для садового инвентаря и инструментов, в третьей — маленькая баня. Самый простой и дешевый вариант конструктивного решения таких беседок — каркас из деревянных брусков или досок с дощатой обшивкой, на который укладывается односкатная крыша с уклоном от входа в постройку.

Несмотря на то что вы являетесь городским жителем, мечтаете ли вы развести на новом подворье некую живность? Сегодня особенно в моде страусы, стремительно набирает популярность верховая езда. Ну а кто-то хочет вьетнамских свинок или вообще курочек.

Понятно, что постройки для содержания животных должны быть размещены изолированно от жилого дома, с соблюдением санитарных и противопожарных зазоров. Проход к конюшне либо вольеру не обязательно вымащивать камнем либо щебнем. Это может быть свободная полоса, засеянная газонной травой. Подле возведенной конюшни либо птичника понадобится оборудовать площадку с навесом для хранения грубых кормов и топлива, а также устроить выгул. Желательно, чтобы расстояние от дома до левады либо площадки для выгула птиц было более 12 м. Подумайте и о таком сооружении, как навозохранилище, — оно должно быть хорошо укрыто за хозяйственными постройками, непременно — в пониженном месте участка.
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Зеленое проектирование — отдельное направление в сфере индивидуальной архитектуры и дизайна. Конечно, вы и сами просто и со вкусом сможете уставить свое парадное кадушками с кактусами и другой зеленой красотой. Однако для создания «профессиональной» флористической красоты нужно жить ею, говорить с растениями на одном языке



Помните: все помещения для содержания животных непременно должны оборудоваться естественной приточно-вытяжной вентиляцией с регулировочным клапаном.

Вы должны стремиться расположить абсолютно все хозяйственные постройки на самых высоких и сухих местах участка. Этим вы обеспечите «долгожительство» всех фундаментов, упростите прокладку канализационных систем. К каждой хозяйственной постройке должна вести дорожка, обеспечивающая быстрый и свободный доступ к помещению в любую погоду. Важно, чтобы на дорожках не застаивалась дождевая вода, для чего понадобятся водостоки.

Ограничивая расходы на строительные материалы для хозяйственных построек, ни в коем случае не экономьте на декоре. Иначе ваша усадьба будет смотреться не современной загородной, а анахронично-колхозной. Во избежание этого стремитесь, чтобы архитектурное решение и жилого дома, и хозяйственных построек, и ландшафтных малых форм было выдержано в едином стиле.





Внешний вид участка: огород или английская лужайка?



Я уже вскользь упомянул, что воплощение мечтаний о ярком, эффектном ландшафте участка начинается с рисунка на бумаге. Причем многие просят дизайнера-флориста нарисовать его и хорошо за это платят. Иные недоумевают: зачем платить, если мы можем придумать сад сами? Поэтому поговорим немного подробнее о том, нужен вам или нет еще один пакет документов — проект ландшафтного дизайна.
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Сегодня креативное озеленение домов приобрело массовый характер. Это не просто модно и красиво, это еще и полезно для здоровья, в том числе психологического. Данная усадьба так и осталась бы непримечательным, хотя и милым строением, если бы за ее озеленение не взялся мастер ландшафтного дизайна. На территории участка собрано такое количество прекрасно гармонирующих друг с другом скульптур и малых архитектурных форм, что за зарослями кажется, что жилое строение не имеет крыши в принципе. Зеленые сектора устроены так, что все растения получают нужное количество солнечного света. Это, по сути, даже не сад с лужайкой, а необычное продолжение дома

Составляющие проекта ландшафтного дизайна — это дендроплан, разбивочный чертеж, план посадок, ведомость посадочного материала, подробная смета и описание порядка проведения ландшафтных работ в связи с особенностями вашего участка.

Если вы хотите, чтобы участок не уступал картинкам из глянцевых журналов, — конечно, нужно обратиться к профессионалам. Лучше всего сделать это осенью, чтобы дизайнер мог заранее ознакомиться с особенностями вашей почвы и рельефа. Уже потом вы изложите свои пожелания относительно систем полива, подсветок, малых архитектурных форм, фонтанов. Дизайнер, занимающийся ландшафтом, одновременно выполняет зонирование участка (разграничивает хозяйственную зону и «зону красоты») и подбирает растения (от деревьев до газонной травы), фонтаны, бассейн, места для вкрапления оборудования для барбекю и садовой мебели. Далее дизайнер подготовит эскизы и представит их вам. Вы, кстати, можете выбрать не один цельный эскиз, а указать на понравившиеся элементы в каждом из них.
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Для создания уникальной ландшафтной композиции необходим соответствующий фон. Хорошо, если ведущая к дому дорожка вымощена добротной плиткой, создающей подходящий орнамент. «Играет» в ландшафте вашего участка и декор входной двери, и композиция ступенек, равно как и просматривающихся внутренних перегородок, и сеточно-металлических оконных конструкций, выходящих на лужайку



По времени ландшафтное проектирование занимает, как правило, полтора месяца. Если вы получили проект зимой, у вас достаточно времени, чтобы закупить все необходимое, от стройматериалов до семян. Тогда кое-какая красота порадует вас уже летом. Однако помните, что полноценно ландшафт «заработает» не раньше чем года через два.

Доверить обустройство участка лучше профессионалам. Ведь сначала придется провести дренаж, проложить коммуникации, подвести электричество, купить стройматериалы для беседок, скамеек и пешеходных дорожек, заказать малые архитектурные формы — скульптуры, перголы, фонтаны, а также растения — в питомниках и ботанических садах.

Помните, что вся работа может быть выполнена за одно лето лишь в том случае, если вы заказали и приняли ландшафтный проект еще до начала весны, наняли бригаду, с которой согласованы сроки и этапы проведения работ, закуплены абсолютно все материалы. Кроме того, львиная доля работы по подготовке территории уже проделана — речь идет об улучшении почвы и завозе плодородного грунта.
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При желании декоративные фонтанчики могут бить прямо у вашего крыльца либо то и дело встречаться гостям в зарослях кустарников
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Трудно переоценить красоту и уникальность подобных флористических проектов. Над данной композицией изрядно потрудился опытный дизайнер. Это нелегкая, кропотливая подготовительная работа, не говоря о том, что за поддержанием этого живого карнавала в должном виде необходимо постоянно следить



Понятно, что ландшафтные работы начнутся только после того, как будет окончено строительство и ко всем основным фрагментам общей композиции будут проложены садовые дорожки.

Практика показывает, что люди, мечтающие разбить у себя на участке английский сад или японский газон, сами трудятся наравне с нанятой бригадой, самостоятельно закупают в ботанических садах растения, сами ищут встреч с селекционерами-любителями в надежде получить некую диковинку.

Отмечу, что сегодня в моде ландшафтные конструкции с водоемами и теневые сады.

Теневые сады — это живые композиции из огромных деревьев, кроны которых закрывают дом и часть территории от солнечных лучей и человеческих взглядов. Получается своего рода зеленый театр с живой изгородью вместо ограды.

Если разговор о ландшафтном дизайне вас заинтересовал, то имеет смысл приобрести специальную литературу. В этой книге я ограничусь кратким знакомством с наиболее популярными стилями оформления сада и дам несколько советов в пользу как стилизованного ландшафта, так и обычного русского огорода-цветника, радующего и сердце, и глаз, и желудок.

Регулярный стиль обустройства сада чем-то сродни классицизму в архитектуре. Это прямые линии, геометрические формы аккуратно подстриженных кустарников, регулярные клумбы со строгим распределением элементов. Этот стиль особенно популярен в Италии, парки и сады которой оказали сильное влияние на российских садоводов. Однако в России иной климат, потому обычная для итальянских садов террасная система с фонтанами и каскадами у нас дублируется плоскими широкими террасами. Отличительная черта регулярного стиля состоит в том, что за счет четкости и ясности членения садового пространства на геометрические фрагменты дизайнер без труда добивается ощущения торжественности и парадности.

Сад, выдержанный в регулярном стиле, немыслим без доминирования архитектурной постройки. Он не должен менять форму, поэтому его постоянно стригут и т. д. Стоит перестать это делать — облик сада вскоре станет унылым и «размазанным».

Более гибок пейзажный стиль. Создавая сад в пейзажном стиле, дизайнер стремится максимально подчеркнуть декоративные достоинства растений. Здесь композиции из деревьев и цветов имеют свободные очертания, а акцент делается на естественность обстановки. Контрасты нежелательны, а вот мягкие, плавные линии приветствуются. Дизайнеры очень осторожно используют садовый декор — скульптуры, камни, растения-солитеры, — стараясь не переусердствовать. Чем естественнее формы, материалы и растения, тем лучше.

Современным дизайнерам особенно интересно комбинировать пейзажный и регулярный стили, основываясь на комбинационных принципах и колоритных факторах. Например, между самыми эффектными видами вводятся так называемые пейзажные паузы, дающие зрителю возможность эмоционально отдохнуть, а затем снова удивиться неожиданному ландшафтному ходу. Этот прием помогает избежать однообразия, так как основан на постоянной смене визуальных впечатлений.

Если же вы решили не обращаться к профессиональному дизайнеру (причем не по причине экономии, а из понятного желания сотворить сад своими руками), вам нужно получить хотя бы небольшие теоретические познания в организации садового пространства. Это основа. Если вкус и видение композиции у вас действительно есть — можно поэкспериментировать.

Итак, ландшафт любого участка включает следующие элементы: планировочные фрагменты (аллеи, тропинки, площадки), объемные фрагменты (формы рельефа, камни, деревья, кустарники, трава, архитектурные сооружения, малые формы), плоскостные фрагменты (водоемы, лужайки, поляны).

Теперь посмотрим, как работают законы зрительного восприятия нашего участка.

Благодаря закону линейной перспективы абсолютно все предметы смотрятся выгоднее, если расположены на горизонтальной поверхности либо на поверхности с небольшим подъемом. Есть и нюансы.

На некоторые объекты интереснее смотреть сверху или снизу: например, на планировочные водоемы и лужайки лучше смотреть сверху, на объемные деревья с архитектурной либо шаровидной формой кроны — снизу, когда мы их видим на фоне неба.

Расскажу о такой хитрости: скроем лежащую между зрителем и отдаленным предметом местность за кулисами кустарников. Зритель сразу утратит масштаб для сравнения. Следовательно, пейзаж будет зрительно включен в ландшафт нашего участка.

Важно также использовать закон воздушной перспективы: ведь чем дальше от зрителя находится предмет, тем мягче его очертания и цветовая палитра. Например, пейзаж кажется зрителю более глубоким, если вдали он видит деревья и кустарники с мягкими очертаниями крон и синеватым отливом листвы и хвои. Посадив рядом деревья с серебристой, пестролистной и светлоокрашенной листвой, мы оптически приблизим их к зрителю.

Крайне важно для качественного ландшафтного дизайна освещение, ведь, играя со светотенью, вы подчеркнете выразительность, объемность групп растений и малых форм. Например, боковое освещение лучше всего подчеркивает фактуру растений и малых форм. Причина в том, что самое благоприятное освещение любых пейзажей — угол падения солнечных лучей от 15 до 45 °C.

Важно учитывать и естественное освещение. Наиболее эффектно утреннее освещение, когда ясные и четкие тени наиболее полно высвечивают все грани растений. Следовательно, акценты ландшафта следует размещать к северу, югу и западу от точки осмотра. Дневной свет слишком яркий, он золотит и размывает формы — поэтому не нужно размещать «дневные» акценты в южном и юго-западном направлениях участка. «Вечерние» акценты как раз лучше расположить с юга и востока от зрителя.

С цветом нужно работать очень аккуратно. Ведь общий колорит пейзажей меняется не менее девяти раз в год. Ландшафтный дизайн характеризуется тем, что его цвета ощутимо влияют на организм человека: красный, оранжевый, желтый, розовый, пурпурный цвета возбуждают и бодрят, фиолетовый, синий, зеленый — успокаивают, способствуют замедлению пульса.

В работе над ландшафтом важно, чтобы цветовые сочетания строились либо на принципах контраста, либо как сочетание оттенков одного цвета. Следует избегать пестроты, хаоса или перенасыщенности цвета. Нельзя также допускать и доминирования одного цвета — это ведет к нарушению оптического равновесия.

Важно также чувствовать законы симметрии и асимметрии, иначе вам не удастся понять, чем можно заполнить пространство участка. Суть равновесия асимметричной композиции — создать ощущение, что сочетание элементов ландшафтной картины имеет задачей сгруппировать разновеликие элементы по разные стороны направления луча зрения. Под симметричной планировкой понимается нарочитая упорядоченность и строгость композиции, четкое осевое деление территории участка, расположение мелких фрагментов на равном удалении от главной осевой перспективы. Иными словами, регулярный стиль оформления сада — это симметричное планирование ландшафта, пейзажный стиль — асимметричное. Современные же тенденции ландшафтного искусства состоят в умелой игре на симметрии и асимметрии.





Глава 5

Выбор, расчет и приобретение материалов




Как уже многократно говорилось: дом мечты — это, конечно, замечательно. Помечтать о жизни в особняках, описанных в стильных детективах Агаты Кристи, конечно, не грешно. К сожалению, размах, с которым вы сможете вести строительство, будет определяться не только состоянием вашего кошелька на сегодняшний день, но и тем количеством финансов, которым вы планируете обладать год-полтора спустя — то есть на финишном этапе строительства и в период введения дома в эксплуатацию.

Путешествуя по коттеджным поселкам, вы наверняка обратили внимание на индивидуальные «долгострои» — нарядная башня с пустыми глазницами вместо окон, грязь и хлябь на покинутой строительной площадке, ржавеющее оборудование. Складывается впечатление, что владелец перестал вообще сюда заглядывать — чтобы не расстраиваться. Все просто: денег не хватило и строительство пришлось заморозить. Причина может быть какой угодно.

Чтобы этого не случилось, нужно, во-первых, изначально купить максимальное количество строительных материалов (они постоянно дорожают), во-вторых, в значительном объеме оплатить услуги строительной бригады (разумеется, получив юридические гарантии ее добросовестности, о чем я расскажу в главе, посвященной данному вопросу), а в-третьих — определиться с обликом дома. Не прибедняясь, но и не уходя в невоплотимые прожекты. Помните, вы строите дом не для того, чтобы удовлетворить детские комплексы, обусловленные нищетой в коммунальной квартире, а чтобы комфортно и уютно проживать в нем свою жизнь.





Модные тенденции и практическая целесообразность: количество комнат, входов, этажей, расположение подсобных помещений



Как бы ни хотелось вам иметь в доме побольше «тематических» комнат и холлов, выполненных в разных стилях, от готики до рококо, — все же изначально составьте список помещений, которые вам и вашей семье действительно необходимы. Просчитайте желаемый метраж, а также на каком этаже вы хотели бы их иметь, как расположить окна, как сориентировать помещения по сторонам света. Соотнесите это все с конфигурацией насмотренного участка, подъезда к нему, расположением соседних строений. Имея эти данные, можно «просеивать» стандартный набор помещений.

Не погружаясь в излишнюю мечтательность, представьте свой рядовой рабочий и выходной дни — всю последовательность дел и движений, совершаемых вами.

Вот вы едете с работы (с учетом пробок). Подъехали, поставили машину, прошли в дом. Как? Через тамбур, смыкающий гараж с домом? Либо через парадный вход с улицы? Разделись, повесили одежду — куда? В шкаф в прихожей? Или прошли в гардеробную? Направились мыть руки. Значит, ванная где-то рядом. Или хотя бы гостевая уборная с мойкой. Дальше, вероятно, в холл — включить телевизор и посмотреть новости. Или в столовую, где жена либо домохозяйка уже накрывают на стол. Или в спальню, чтобы помедитировать на кровати минут двадцать под любимую музыку.

В любом случае все ваши движения, как и привычки, ежедневно повторяемы. И ваше новое жилье будет считаться эргономичным, то есть максимально отвечающим «качеству жизни», если свой «путь» вы проделаете, минуя проходные комнаты, то есть сразу попадаете в любое из перечисленных помещений (по лестнице, но без проходных галерей и коридоров, если что-то из этих помещений — на втором либо третьем этаже).

Некоторые, насмотревшись фильмов, где гости беседуют в огромной столовой с окнами во всю стену, делают то же самое у себя. В результате — раздражающая необходимость перемещаться то и дело туда-сюда через проходную гостиную либо столовую.

Конечно, фантазировать можно сколько угодно, но я предлагаю вам в качестве основы для фантазий такие параметры. Помещения первого этажа: тамбур (от 2 до 4 м2), прихожая (если есть гардеробная, то вместе площадь примерно от 8 до 12 м2), гостевая уборная — 1,5 м2, кухня — от 8 до 10 м2, столовая — от 12 до 16 м2, гостиная или холл — от 18 до 24 м2. Возможно присутствие одной жилой комнаты — например, комнаты постоянно живущей в доме няни или домохозяйки (от 10 до 12 м2). Если вы решили разместить гараж в цокольном этаже, для него понадобится примерно от 18 до 36 м2. Также здесь можно соорудить котельную (от 8 до 10 м2).
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Главная особенность этого дома — масштабное остекление. Большие остекленные площади уже несколько лет являются модным трендом в загородном домостроении. Понятно, что одновременно не стоит на месте и поступательно развивается предлагаемый нам на строительных рынках ассортимент теплоизоляционных материалов. Совершенствуется также и технология изготовления стеклопакетов, позволяющих «пережить зиму» за стеклянными стенами в наших климатических условиях. Поверьте, максимально объемное и длительное присутствие в доме естественного солнечного света — залог уюта. Именно проникновение дневного света дает ощущение простора и визуально расширяет даже сравнительно небольшую площадь



Отводим место для «посадки» лестницы с небольшой площадкой, ведущей на второй этаж, — примерно 10 м2.

Что представляют собой помещения второго этажа? Количество спален зависит от количества членов семьи. Примерный метраж — от 14 до 18 м2. В каждой из них — по уборной (примерно 3 м2). Здесь же — верхний разворот лестницы (10 м2). Возможно, в конце коридора будет кладовка (от 3 до 4 м2).

Какие еще могут быть в доме помещения, если позволяют средства? Подвал (в доме экономкласса не всякий захочет тратить на него метры); сауна (само помещение от 4 до 6 м2, душевая — от 4 до 6 м2, раздевалка — от 6 до 8 м2, комната отдыха — от 10 до 14 м2, бассейн — от 6 до 12 м2). Если у вас будет прачечная (бельевая) — это примерно 12 м2.
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Согласитесь, здесь все очень и очень красиво, хотя предельно… просто. Лужайка кажется оригинальной и экзотической на фоне соснового леса, извилистая дорожка, ведущая к дому, — идея не архитектора, а хозяйки. В облицовке дома использованы простейшие материалы — евровагонка и декоративная штукатурка, да и сам по себе фасад здания не отличается чем-то особенным. Обычный фасад, с одной стороны выполненный в виде навеса (там располагается парковочная зона для автомобилей частых и многочисленных гостей). Однако как-то непривычно видеть такие огромные окна в относительно небольшом коттедже



Как видим, получается от 200 до 250 м2. Разметка ориентирована на проект, согласно которому все помещения отделяются друг от друга стенами. Однако некоторые, например, экономят метраж за счет того, что объединяют кухню, столовую и гостиную в одно помещение, зонированное посредством скорее декоративных, чем функциональных гипсокартонных перегородок.

Вам кажется, что предпочтителен дом в два или еще лучше в три этажа? Однако самый удобный для жизни — одноэтажный дом. Почему? Несмотря на то что подъемы по лестнице давно стали частью нашего физиологического функционирования, лучше все-таки обойтись без этого. Можно, конечно, установить в вашем особняке лифт, но для этого вы действительно должны быть богатым человеком.

Понятно, и я уже говорил об этом, — проект и само строительство двухэтажного дома стоят не намного дороже, нежели одноэтажного. Однако в данный момент мы говорим не о деньгах, а об эргономичности. Практика показывает, что абсолютное большинство людей направляются на второй этаж только вечером — спать. Третий этаж, если он есть, вообще реально нужен только художнику, писателю или астроному — держаться подальше от домочадцев, «забаррикадировавшись» на весь день в кабинете, библиотеке либо студии. Хотя, конечно, на третий этаж можно «упрятать» сына-подростка вместе с его электрогитарой.
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Линейная архитектура этого дома, совмещающего жилое пространство и хозяйственные постройки, всем своим видом ратует за философию простоты и прозрачности житейского функционирования. На первый взгляд даже может показаться, что в этом особняке в принципе нет разделения на комнаты и зонирование пространства достигается за счет перепадов уровней, «мотивированности» мебельных элементов, а также стилей освещения. Кстати, в какой-то степени так оно и есть. Одним из главных архитектурных шагов в решении проекта стало расположение оконных и дверных проемов по принципу «штрихкод». Монолитные и приземистые хозяйственные постройки, низкие скаты крыши, прочие элементы распределены по прямой линии, одновременно образуя перепады по высоте. В результате получился дом, который тем и хорош, что нет явного нагромождения излишеств, все предельно просто и продуманно. Светлые тона отделки способствуют зрительному расширению и без того немаленького жилого пространства



Однако реальность такова, что очень немногим семьям нужно сегодня под библиотеку отдельное помещение со старинной мебелью. Далеко не во всех семьях есть некто, кому необходим кабинет для занятий. Скорее, наоборот, преобладают домовладельцы, которые не станут бежать на второй этаж, услышав оттуда звук забытого в спальне мобильного телефона. Еще есть пожилые люди, беременные дамы, молодые мамы, которые за день устают так, что забеги вверх-вниз между кухней и детской вряд ли будут им полезны.
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Данный проект обладает всеми критериями добротного коттеджа для среднего класса: стены из газобетона, максимальная компактность, рациональная и логичная планировка с гостиной и тремя спальнями
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Этот проект наглядно демонстрирует тенденцию к снижению этажности загородных домов. При наличии достаточного количества земли домовладельцы зачастую стремятся сократить необходимость бегать по лестницам. В случае этого особняка такие настроения выражены особенно красноречиво: мы имеем только первый этаж и чердак. Правда, помещения чердака могут быть по усмотрению использованы хозяевами, но весь блок жизненно важных помещений, от гостиной и столовой до спален, — в одной плоскости. Согласно планировке, приватно-частное и общее пространства разнесены в левое и правое крыло дома. То есть обитатели коттеджа вполне могут проводить время, не мешая друг другу. Кстати, изюминка проекта состоит в наличии террасы
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Красота? Несомненно. Ведь живая флористическая сторона общего облика дома интересует его обитателей куда больше, нежели техногенная. При всей ажурности и некоторой экзотичности в проекте данного особняка доминирует рационализм. Воплощается он прежде всего в отказе от этажности: есть один этаж и есть жилая мансарда. Внизу находятся кухня-столовая и гостевой холл, в мансарде — спальня и детская. Кстати, яркий ландшафт дворика подкреплен и интерьером: из холла любование цветущими деревьями осуществляется через филигранный угловой витраж. Поскольку в мансардах установлены большие окна, дом этот буквально пронизан солнечным светом



Так ли уж нужен обычной семье из двух взрослых и двух детей двух- или трехэтажный дом? Не лучше ли возвести дом в стилистике кантри, скажем, скандинавское «бунгало», которое больше половины участка не займет, зато семья естественным образом будет находиться в «одной плоскости»?

Однако и у одноэтажного дома есть минусы: он реально может занять пол-участка. Иногда одноэтажный коттедж очень трудно спроектировать так, чтобы все комнаты в дневное время были хорошо освещены. В чем тогда компромисс? В чем-то, схематически напоминающем куб, на который помещена пирамида. На практике это дом с мансардой: не высокий, не низкий, в сечении — квадрат либо прямоугольник.
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Минималистский стиль прочно укоренился в современной загородной архитектуре. Именно в нем выдержан этот дом, выстроенный в одном из пригородов Санкт-Петербурга. Проект является примером стилистического и сущностного единения жилого пространства и ландшафта. С южной стороны дома расположен небольшой дворик, огороженный стенами из матового стекла. Там же большие раздвижные двери (также из стекла), призванные «работать» на слияние гостиной с пространством внутреннего дворика. Вечером они шикарно подсвечиваются, а днем беспрепятственно пропускают солнечный свет, в котором дом буквально утопает



Выступов и архитектурных «заостренностей» должно быть минимум, я уже объяснял, почему это удешевляет проект дома.

Теперь рассмотрим необходимость обустройства подвала. Самый лучший вариант — когда подвал есть, но не является постоянной головной болью, то есть не становится затопленным отсеком, из которого нужно без конца откачивать воду. Сооружение подвала возможно лишь в том случае, если вы уверены в отсутствии грунтовых вод либо точно знаете, что их линия проходит ниже уровня предполагаемого подвала. Конечно, если таких условий нет, а подвал жизненно необходим — все решаемо. Понадобится провести дренажные работы — сделать гравийную подушку по всему периметру фундамента, устроить дренажные колодцы с насосами.
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Авторы этого проекта определенно сделали ставку на простоту и строгость, однако не в ущерб жизнерадостности общего вида дома. Отсутствие роскоши и кричащих красок, жесткий минимализм в декоре, безыскусность линий рассчитаны на ценителей простого гармоничного мироощущения. Судя по всему, именно за такими домами будущее российского индивидуального строительства



Учтите, что работы по откачиванию больших объемов грунтовых вод небезопасны, ведь вы рискуете изменить структуру подземных течений. Пойдя в иное русло, они могут образовать промоины в грунте и вызвать растрескивание фундамента.

В любом случае устройство подвала — это отдельные издержки по гидроизоляции фундамента и стен и дополнительному утеплению с помощью пенобетона.

Для чего вам нужен подвал? Теоретически подвал подходит для размещения сауны с душевой, бассейна, прачечной. Только не бильярд — стол пойдет «шубой» уже через полтора месяца.

Решив устроить подвал, лучше всего отделить его от ведущей в дом лестницы дополнительным тамбуром с двойными дверями, иначе в доме будет стойкий запах сауны и бассейна. Понятно, что двери предпочтительнее не деревянные, а пластиковые. Вообще, от использования деревянных отделочных материалов при оформлении подвала лучше отказаться — никакой вагонки, паркета, МДФ, ДСП, ламината, а также бумажных обоев. Конечно, в сауне без дерева никак, но это должны быть липа или абаш. «Подвальные» материалы — камень, керамогранит, линолеум, стеклообои, керамическая плитка, пластиковые и пенопластовые панели, пенопласт. Если использовать краску, то не обычную, а с антифунгицидными добавками.
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Современные технологии изготовления строительных конструкций позволяют создавать самые утонченные формы. Эти достижения и были использованы в ходе дизайнерского решения наружных и внутренних элементов дома, который вы видите на фотографии. Очень интересен и своеобразен его интерьер: на самом деле площадь террасы составляет всего 5 м2, хотя впечатление такое, что это большая площадка. Эффект достигается благодаря большому обзору и прекрасной панораме, открывающейся с террасы. Та часть дома, которая «утонула» за гаражом и котельной, выглядит очень уютной и надежной. Различные ниши, образованные в самой конструкции (взятые автором проекта из традиций «японского» дома), выглядят очень органично, именно они придают сооружению утонченность



Теперь предстоит решить, сколько входов будет иметь ваш дом. Как ни странно, чем больше — тем лучше. Вы должны иметь возможность сразу попадать на улицу, в сад, в гараж либо другие пристроенные к дому подсобные помещения. Парадный вход со стороны главного фасада хорошо выполнить в форме тамбура. Не нужно объяснять, что этот тамбур станет препятствием для потерь тепла зимой. Однако лишь в том случае, если вы выведете его за границы теплого контура дома. Выход в сад либо на лужайку с функциональной точки зрения лучше всего устроить со стороны кухни, с эстетической — из гостиной. В гараж либо котельную предпочтительно входить через третий, отдельный вход — это также момент эргономичности.

Котельная в частном доме — настолько важное помещение, что я не могу не рассказать о нем подробнее. Объем (метраж) этого помещения зависит от мощности газового котла, то есть от количества воздуха, необходимого для сгорания газа. Мощность котла, как не трудно догадаться, прямо пропорциональна теплопотерям вашего дома.

Не пытайтесь сделать котельную без окон. Вообще, параметры грамотно устроенной котельной примерно такие: площадь — от 8 до 14 м2, высота — от 2,2 м, площадь окон — от 2 до 3 м2. Котельной необходимы отдельный вход (однозначно с улицы), дымоход, а также приточная и вытяжная вентиляционные системы.

Котельную следует расположить как можно дальше от жилых помещений, ведь теоретически она взрывоопасна. Кроме того, современные газовые котлы с инжекторными (дутьевыми) горелками работают шумно. Поэтому рекомендую разместить в котельной и другие небесшумные приборы — насос, озонатор воды, стиральную машину.

На первый взгляд, идеальным местом для размещения котельной может стать подвал. Однако он хорош только тем, что случись что-нибудь с котлом, дом взлетит на воздух весь и сразу. Жалеть будет не о чем и, скорее всего, некому.

С другой стороны, заглядывать в котельную следует регулярно, особенно зимой. Как повысить комфортность пользования котельной? Лучше всего сделать под нее пристройку к дому (архитектор должен позаботиться о том, чтобы она гармонировала с самим домом). Из материалов подойдет фанера, пенопласт и гипсокартон. Вход в котельную будет со стороны улицы.

Теперь поговорим о гараже. Настоящие автолюбители подтвердят, что непосредственно в гараж они ставят машину далеко не всегда. Зимой, например, нужно хорошо почистить автомобиль, прежде чем загнать его в гараж. В зимнее время в отапливаемом гараже (даже если вы следите, чтобы температура в нем не поднималась выше 16 °C) машина ржавеет. Лучше соорудить на участке для машины навес: летом не сожжет солнце, весной и осенью не зальет дождь, зимой не завалит снег. В то же время трудно представить будущего домовладельца, который, планируя хозяйственные постройки и имея машину, а то и две, отказывается от строительства гаража. Ведь в этом помещении «живет» не только машина, но и садовый инвентарь, и строительные тачки, и газонокосилка, и мотоблок, и детские велосипеды, и принадлежности для автотуризма.

Как и котельную, гараж лучше иметь в тепле и рядом. Вход в него, как я уже сказал, следует устроить сопряженным с входным тамбуром. Если не позволяет планировка парадного входа, можно ограничиться двойной дверью с торцом 6о см. В крайнем случае вход в гараж допустимо сделать и через котельную. Только не из прихожей, не из гостиной и тем более не из спальни! Иные архитекторы предлагают и такое.
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По данным статистики, сегодня в нашей стране отчетливо проявляется тенденция к сокращению метражности домов, в которых люди живут постоянно. «Гигантомания» поколения, выросшего в коммуналках, пошла на спад. Будущие домовладельцы (как правило, наблюдая за построившимися знакомыми) осознали, что невыгодно строить, а потом содержать дома с пустующими большими холлами и сыреющими гостевыми спальнями, что не всегда нужно гнаться за наличием гостевых санузлов, не несущих постоянной нагрузки. И уж тем более не следует жить под одной крышей со своей машиной. Наличие встроенного гаража — недостаток этого практически идеального экономпроекта. Ведь обитателям дома приходится совершать неразумные затраты на отопление гаража



Еще два момента. Во-первых, чем ниже гараж, тем дешевле его строительство и эргономичнее эксплуатация. Второе — нельзя путать понятия гаража и подвала. Гараж в цокольном этаже — это не гараж в подвале!




Особенности проектирования бани



Конечно, устроить баню можно и в подвале — если важно, чтобы дом был именно домом, а не домом и подворьем. Вместе с тем практика показывает, что многие застройщики, которые предпочли вариант бани либо сауны, совмещенной с основным строением, теперь об этом жалеют. Все же баня — это особенное место для особенных удовольствий, и не всегда хорошо, когда оно находится под гостиной. Идеальное место для возведения бани — пригорок на берегу водоема. Даже когда поблизости его нет, лучше все-таки выбрать место повыше. Так удобнее сливать воду при отсутствии канализации и устраивать дренажную систему. Пруд можно выкопать позже, это не такая дорогостоящая и трудоемкая работа. В крайнем случае сделайте баню на сваях, подобное тоже кое-где практикуется. Правда, не следует забывать и о скромности — деревья, кусты и иные подобные естественные ограды помогут вам сохранить хотя бы иллюзию одиночества. Кстати, если на вашем участке крутой склон, то баню можно выполнить в виде землянки с террасой на сваях или столбах.

Как ориентировать баню по сторонам света? Здесь играют роль чисто практические соображения. Окна располагайте с юга и запада: южная сторона теплее, а лучи заходящего солнца в парной весьма приятны для глаза, снимают усталость, создают атмосферу спокойствия и уюта. Баня, а особенно вход в нее, должны быть хорошо видны из окна дома.

Также необходимо соблюсти нормативы расстояний между сооружениями в соответствии с санитарно-бытовыми условиями, которые перед проектированием бани и других садовых построек надлежит внимательно изучить. Эти цифры есть у архитектора, который будет работать над вашим проектом. Напомню, что нормативы должны соблюдаться в расстояниях как между постройками на одном участке, так и между сооружениями, расположенными на смежных участках.
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Если вы приняли решение расположить на вашем участке баню отдельно от жилых территорий, на некотором удалении от них, помните, что это должно быть не просто укромное место, но и место, с которого открывается пейзаж, в любую погоду не вызывающий негативных эмоций. Ведь возможность полюбоваться им тоже входит в комплекс банной терапии
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В объединении бани с жилыми помещениями, например при устройстве ее в подвале, есть много инженерных минусов и одновременно ряд дизайнерских плюсов. Понятно, что в небольшой пристройке такую красоту — с мозаичными стенами и полом, с заказной, в тон стенным панелям банной мебелью — не создашь



Идеальное расположение бани — отдельно от других строений, на окраине участка, что диктуется противопожарными соображениями. Как уже говорилось, ее желательно окружить растительностью, скрывающей сооружение от посторонних взглядов, и разместить рядом с водоемом, пусть даже он будет искусственным.

Если вы все-таки хотите пристроить баню к дому, сделайте вход в нее непосредственно из дома или со стороны участка, спланируйте небольшую веранду. При наличии в доме канализации и водопровода таким образом можно сэкономить средства, да и подключить электропроводку будет не так сложно. Санитарные нормативы применяются те же, только необходимо тщательно продумать пожарную безопасность, устройство вентиляции и гидроизоляции строений.

Устроив баню в цокольном этаже или подвале дома, вы можете столкнуться с дополнительными проблемами — а именно с отводом сточных вод из моечного помещения.

Часто к бане пристраивают сооружения различного назначения, например летнюю кухню или теплицу. Выходящее из парной тепло будет их обогревать. Подобное практиковалось нашими предками уже много веков. Баню также используют как прачечную, фотолабораторию и для других хозяйственных нужд. Особенно удобно совмещать ее с тепличным хозяйством. В этом случае к теплице примыкает веранда или терраса, а наличие вьющихся или декоративных растений и цветов создаст особый уют.

Теперь поговорим о водоеме, который можно устроить во дворе вашего дома. Небольшой бассейн располагают прямо перед входом в баню или рядом с ним. Выпускается множество видов таких сооружений, и вашей задачей будет всего лишь подготовить для него место. Бассейны бывают разборные, каркасные, монолитные и надувные. Даже если ваш участок совсем небольшой, место для водоема на радость детям всегда можно найти.

Выбор проекта бани зависит прежде всего от предполагаемого числа членов семьи, одновременно ее посещающих, от планировки участка или помещения, приспосабливаемого под баню, а также, конечно, от финансовых возможностей. А вот русскую баню строить или сауну — это уже вопрос вкуса и пристрастий.
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Зато отдельно построенная баня, особенно большая, даст вам возможность использовать банную террасу в качестве летней (и зимней!) гостиной на свежем (и морозном) воздухе



Далее приходит время согласования проекта (естественно, уже на стадии его полной готовности). Независимо от того, купили вы готовый проект в дизайнерском бюро или нарисовали свой, его нужно согласовать с местной пожарной инстанцией. Согласование и утверждение проекта занимает, как правило, не больше недели. На чертеже появится печать, и пожарных не будет заботить, не является ли ваша баня «пороховой бочкой» ввиду неправильного размещения, например, печи-каменки либо по иной причине, или то, как расположены у вас входы-выходы (чтобы, если что-то случится, парщики смогли мгновенно эвакуироваться).

Второй, заключительный этап согласования будет иметь место, когда строительство завершится. Представитель пожарной службы посетит вас и проверит соответствие устройства ваших локальных инженерных сетей требованиям противопожарной безопасности.

Вот и все. С той разницей, что, купив пустой участок и приступив к комплексному строительству, вам придется согласовывать с пожарными все подворье, а в случае, если вы уже обзавелись хозяйством, — только баню.

Перейдем к работе над проектом. Размеры, например, русской бревенчатой или каменной бани выбирают из расчета, что в ней одновременно будут париться несколько человек. Чаще всего она состоит из прихожей-тамбура, предбанника (раздевалки) и парной площадью 6–9 м2 для парения и мытья. Целесообразно устраивать баню с отдельным от парной моечным отделением, где можно стирать белье, а также купаться детям и людям, которым парилка противопоказана по состоянию здоровья.

Непосредственно у входа проектируют тамбур. Зимой он должен не давать холодному воздуху проникать в предбанник. Площадь предбанника — 4–6 м2, в нем необходимо сделать окно. Здесь же посетители бани располагаются для охлаждения и отдыха после парилки. Для этого устраивают скамью шириной 0,5 м и длиной 1,5–1,8 м. Дверь из предбанника не должна открываться в парилку, так как пар, попадая в более холодное помещение, увлажняет одежду. Следует сделать так, чтобы двери из парилки и из предбанника выходили в тамбур. Такое расположение позволит более рационально использовать площадь, и, главное, все три помещения будут отапливаться одной печью.

Площадь парилки составляет чаще всего 7–9 м2. Ее лучше спроектировать квадратной. Чтобы тепло и пар не терялись, дверь в парильное отделение устраивают с высоким порогом и низкой коробкой — этакий своеобразный люк. Вдоль глухой стены располагают деревянные полки (в два-три яруса), их длина — 160–200 см. Печь-каменку, отапливаемую дровами, обычно устанавливают в углу у двери. (Подробнее о печах для бани будет рассказано в одной из следующих глав.) У противоположной стены монтируются скамьи для мытья. Для такого типа бань оптимальным будет размер 2,5×4,5 м.

Если вы хотите построить баню люкс, предусмотрите также специальную комнату для отдыха, где можно будет приятно провести время с приятелями за бокалом пива. Для этой цели, конечно, подойдет и предбанник, но тогда его площадь лучше увеличить.





Влияние камина на облик лома



Мечтая о собственном доме, практически все уверены в необходимости каминного зала. Включение камина в коммуникации вашего особняка еще на стадии проектирования крайне важно как для функционирования всего будущего дома, так и для исправной работы вашего «источника отопления». В случае если вы решили, что будете строить массивную печь либо камин, особенно значимым становится географическое месторасположение (какие стороны здания будут выходить на юг, север, запад и восток) участка и качество грунта на нем.

Помимо таких общих факторов, как удобство и наличие подъездных путей и доступность инженерных коммуникаций, для дома с каминным залом важно, чтобы рядом не было препятствий в виде высокой стены либо массивного дерева, которые при смене направления ветра станут преградой на пути отхода дыма из трубы.

Чтобы правильно расположить камин, нужно заранее учесть соотношение площади запланированных оконных проемов к площади пола (от 1:5 до 1:8), иначе источник отопления может выступить ненужным светорассеивателем. Расстояние от стен дома до границы ваших владений должно быть не меньше 5 м.

Спальни и комнаты, в которых вы будете проводить много времени (например, кабинет), непременно расположите окнами на юг — расходы в случае каминного отопления сократятся в 1,5 раза. На северной стороне устройте кухню и сауну — они все равно отапливаются основательно, особенно если вы планируете готовить в печи.

При наличии в доме камина в комнатах с южной стороны можно устанавливать окна не с тройным, а с двойным стеклопакетом — так будет лучше осуществляться вентиляция и приток воздуха к источнику отопления.

Крайне важно соотнести выбор высоты фундамента с рельефом земельного участка. От этого зависит объем расходов и земляных работ по устройству общего котлована под здание и камин, а также его последующей засыпке. Удостоверьтесь, что верхний край фундамента не затрагивает корни растущих на участке деревьев.

О том, насколько правильно спроектирован камин, можно будет впоследствии судить по трем критериям: риск пожара сведется к нулю, источник отопления не будет дымить в помещение, пользоваться им будет вам всегда в радость.

Если вы хотите, чтобы в суровом российском климате камин не только радовал глаз, но и грел, имеет смысл выложить не угловой либо фронтальный (пристенный), а отдельно стоящий источник отопления. В древности люди устраивали очаг именно по центру, ориентируясь на геометрический центр помещения (которое образно можно представить в виде окружности). В этом случае камин, имея округлую направленность потоков тепла, даст наибольшее его количество.

Камин не должен оказаться на линии перемещения внутренних воздушных потоков, иначе сквозняк повлечет постоянные перебои тяги. В итоге дым будет зависать в помещении. В любом случае решать вам: определить сначала место камина, а уже потом окон и внутренних и наружных дверей или наоборот.

Важно и то, какой вы предпочтете тип дымохода. Наиболее современный вариант — встроенный, в виде вертикального канала, он закладывается изначально при проектировании в полость одной из несущих либо ограждающих стен. Помимо прочего это дает возможность избежать возведения самостоятельного печного фундамента, ведь дымоход будет устраиваться в рамках капитального строительства.

Основные правила проектирования дымохода заключаются в следующем: его сечение и высота определяются размерами топки, высота и конфигурация видимой части будет прежде всего бросаться в глаза на фоне общего силуэта здания, а через дымоход должен двигаться равномерный поток, а не отдельные потоки горячего пара.

Иногда случается такой курьез — домовладельцы забывают, что дымоход нужно регулярно чистить, и не учитывают необходимости беспрепятственного доступа к его наружной части. На стадии проектирования не предусматривается слуховое окно, которое с помощью специального трапа дает возможность подхода к дымовой трубе. В таком случае обычно забывают и о специальном мусоросборнике в дымоходе.

Прежде чем проектировать камин, рассчитайте объемы его топки, дымосборника и дымохода. Основной показатель в случае топки — ее проем, то есть условное расстояние между ней и жилым пространством. Далее найдите соотношение площади проема топки и площади помещения. (Сегодня есть много специальной литературы по данным вопросам. Кроме того, работающий над проектом вашего дома архитектор наверняка сможет порекомендовать квалифицированного каминщика.) Определите также соотношение максимальной ширины и максимальной высоты топки. Не менее важные параметры при проектировании — максимальная площадь дымосборника, а также расстояние между ним и подом топки. Высчитайте объем дымосборника. Определяющим здесь будет нижний горизонтальный периметр, который рассчитывается от карниза и верхней горловины лишь с учетом внутренней кладки и сечения.

Чтобы выяснить, какой понадобится фундамент, особенно в случае возведения камина на междуэтажных перекрытиях, рассчитайте предполагаемую нагрузку. Делая подвесной камин, определите вертикальную нагрузку, а также боковое давление — они будут приходиться на несущую стену или на вертикальные опоры.

Для правильной гидроизоляции каминного массива от грунтовых вод нужно оснастить его специальной трубой, а в качестве теплоизоляции использовать базальтовую и каолиновую вату, вермикулин либо асбест.

Возводить камин в принципе можно лишь в помещении площадью от 12 м2 с хотя бы одним проемом или открывающимся окном. Все дверные и оконные конструкции и встроенные шкафы, в декоре которых присутствуют горючие материалы, текстиль, а также мебель и ковры должны быть на расстоянии 1 м от каминного портала и 25 см от каминных стен.

Чтобы камин хорошо работал, рассчитайте подачу воздуха — без него пламени не будет. В случае, когда абсолютно все окна и двери герметично закрываются, следует продумать, как через специальный канал в наружной стене дома воздух будет поступать к топке с улицы. Вы же будете регулировать подачу воздуха с помощью поворотной заслонки.

Лишь когда проект камина полностью продуман и рассчитан, а все теплотехнические и противопожарные нормы действительно учтены, можно заниматься разработкой дизайна.
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Каминный зал для дома, выдержанного в стиле модерн



Казалось бы, достаточно окинуть комнату взглядом и решить, где хочется видеть печь либо камин, исходя из того, какой мебелью и аксессуарами вы собираетесь наполнить гостиную либо спальню. На самом деле определять в помещении место для будущего камина следует правильно. С точки зрения функциональности он должен находиться в таком простенке, где нет сквозняков, а с точки зрения красоты и уюта — играть роль энергетического центра помещения. Рядом с камином и вокруг него должно быть достаточно места.

Если вы поместите камин вдоль самой холодной из стен, придется устраивать дымовой канал и конвекционный колпак в наружной стене. Такая конструкция имеет недостаток — горячий пар охлаждается слишком быстро. Часть тепла вообще уходит на улицу, к тому же в результате скорого охлаждения на внутренних стенках каналов образуется чрезмерное количество конденсата, ощутимо ухудшающего тягу. Страдает и интерьер — велика вероятность того, что вскоре на наружной стене проступят неряшливые смолистые пятна. Однако есть и преимущество, причем немаловажное. Благодаря тому что камин стоит вдоль самой холодной стены, конвекционные потоки воздуха идут параллельно полу по направлению к наружной стене. Это дает отсутствие ощущения сквозняка.
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Какое бы направление ни олицетворял дом, выполненный в стиле кантри, — именно камин в первую очередь должен соответствовать выбранным вами этническим мотивам. В данном случае мы видим попытку устроить в столовой маленький голландский лубок. Это означает, что в декорировании всего холла вам следует широко использовать текстиль: занавески, коврики, подушки, причем предельно яркие и пестрые. Предпочтение отдается натуральным тканям: ситцу, льну, шерсти. В оформлении стен, полов и оконных проемов лучше использовать комбинированные ткани, слегка различающиеся рисунком
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Стилизованный под историзм камин, облицованный выполненной на заказ кафельной плиткой, погружает вас и ваших гостей в эпоху ампир — разумеется, при условии, что и мебель, и текстильный декор будут приобретаться не по каталогу, а выполняться мастерами, которых вам порекомендует опытный дизайнер



Можно установить камин у одной из внутренних капитальных стен, в которой удобнее всего протянуть дымовые каналы. В этом случае тепло практически не уходит на улицу. Зато холодный воздух будет двигаться вдоль пола накатывающими волнами от окон к установленному в глуби гостиной камину. Именно тогда вы поймете, что означает сквозняк, бегающий по ногам. Неподвластны ему только камины-очаги без топки, упрятанные в центре комнаты. Однако такая конструкция немыслима без навесного дымосборника и дымохода, а они редко бывают интерьерными.
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Камин — непременное условие большого дома. Даже если этот дом выполнен в стиле хай-тек



Немаловажное требование к помещению, в котором будет устанавливаться камин, — наличие качественной системы вентилирования, как нагнетательной, так и вытяжной. Это означает, что количество поступающего в помещение воздуха должно совпадать с количеством удаляемого. Если вентиляция неисправна, велика вероятность отравления угарным газом. Следовательно, мечтая устроить дом с камином, вы должны быть уверены, что автор вашего проекта выполнял заказы подобного рода и ранее. Если вы приобретаете готовый проект, понадобятся дополнительные консультации со специалистом, ведь, возможно, роза ветров в вашем будущем доме не позволит разместить камин именно так, как «на картинке».
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Такие вот фантазии оживят ваши ландшафтные малые архитектурные формы — беседки для барбекю, интимные терраски и т. д. Вот только вещи, включая оригинальный авторский глиняный переносной камин в форме кальяна, желательно приобретать подлинные, а не муляжи — качество должно быть видно даже в аксессуарах





Дерево, кирпич, камень, пеноблоки, готовый сруб, каркасные конструкции — плюсы и минусы



Прежде чем говорить об используемых в настоящее время в частном домостроении материалах, обозначу общие тенденции на современном рынке строительных материалов. Конечно, выбор материала для строительства дома обусловливается не принципом «нравится — не нравится», а тем, каким объемом финансов вы располагаете. Есть еще соображения целесообразности, продиктованные, например, особенностями вашего участка.

Все представленные сегодня на рынке материалы можно условно разделить на «новые» и «старые». «Новые» — это легкие блоки из ячеистого бетона, арболита, шлакобетона, керамзитобетона, композитных или многослойных материалов и прочие. «Старые» — камень, кирпич, дерево. Впрочем, дерево тоже делится на традиционные бревна и модернизированные брус и иные пиломатериалы.

Дерево

Те, кто ратует за деревянное домостроение, говорят об экологичности дерева, его замечательных теплозащитных свойствах, максимальном соответствии санитарно-гигиеническим нормам и прежде всего о красоте. Спрос на проекты деревянных домов сегодня резко возрос, чему поспособствовала доступность таких материалов, как профилированный брус и оцилиндрованное бревно, значительно облегчающих строительную практику. Ведь филигранное совпадение диаметров бревна (толщины профилированного бруса) позволяет возводить «быстрые» дома, главное достоинство которых — абсолютно одинаковая толщина стен.

С другой стороны, некоторые не соглашаются с идеей в XXI столетии строить из дерева. Кроме того, многие проекты домов, стилизованные под готику либо классицизм, просто не могут быть возведены из дерева, так как сама их стилистика подразумевает камень либо оштукатуренный кирпич. Те же, кто желают построить уютный дом без особых изысков, предпочитают пенобетонные блоки — самый простой материал, а уж в декорировании дома дают себе волю. Сегодня наметилась тенденция к возведению каркасно-щитовых домов либо приобретению готовых срубов. Материалов для отделки и деревянных домов, и кирпичных, и из пеноблоков — множество. Для декорирования фасадов используются штукатурки, искусственный камень, кирпич, софит, сайдинг, имитирующая кирпич декоративная плитка. Не бойтесь оказаться привязанными к старинному стилю хрестоматийной крестьянской избы — деревянный дом прекрасно сочетается с современными технологиями отопления, водоснабжения, канализации, электрики и даже с системой «умного дома».

Как и любой другой материал, дерево налагает на отдавших ему предпочтение будущих домовладельцев определенные ограничения. Во-первых, по стилю: вы можете выбирать не из всех стилей, а, например, из русского, американского, альпийского, современного. Расположение деревянного дома на участке должно быть таким, чтобы окна жилых помещений выходили на юг, восток либо юго-восток, к тому же — именно в сторону участка, а не улицы. Строго соблюдается и пропорциональное соотношение дома и участка: 1:10. Ландшафт участка, на котором доминирует деревянное строение, может включать в себя баню, барбекю, детскую площадку, беседку-теремок и даже декоративные пруды. Мраморные скульптуры, фонтанчики, а также пластиковая детская горка будут лишними.

Если вы задумали необычный дом, выстроенный по авторскому проекту, вам подойдет только лиственница, так как ее древесина наиболее плотная, в ней редко встречаются дефекты. Настаивая на ручной сборке дома, учтите, что такие строительные работы стоят очень дорого. В любом случае вам придется отказаться от большепролетных конструкций по той причине, что длина бревна не превышает 6 м.

Дерево — это «живой» материал, и, можно сказать, мы генетически с ним связаны. Дерево «дышит», и именно этому постоянному воздухообмену мы обязаны отсутствием потребности в системе приточно-вытяжной вентиляции. Дерево абсорбирует запахи, в зависимости от погоды впитывает либо отдает влагу, обогащает воздух эфирными маслами и смолами, неохотно отпускает из нашего дома тепло, дает возможность равномерно прогреться внутреннему пространству. По теплоизоляционным свойствам деревянная стена 15-сантиметровой толщины тождественна кирпичной стене 6о-сантиметровой толщины.
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Этот замечательный деревянный домик очень эклектичен, ведь он сочетает в себе на первый взгляд немыслимое: русский стиль и ар-деко. Именно ар-деко стал ведущим мотивом в оформлении экстерьера фасада, проявляя свойственное этому стилю разнообразие. С обратной стороны дома присутствует защищенная навесом летняя терраса, которая служит переходной территорией от участка к жилым помещениям. Пол террасы выложен керамогранитом с рельефным рисунком, потолок обит деревянными досками



Кроме того, в деревянном доме всегда прохладно летом и тепло зимой — увы, о домах из кирпича и пеноблоков этого не скажешь.

Технологии деревянного строительства сегодня разнообразны. Хотя понятие «ручной рубки» дома сегодня вновь прочно утвердилось на рынке. Для этого нанятыми строительными компаниями рабочими тщательно отбираются бревна (как правило, сухостойная сосна, естественным образом высохшая от корня, возраст которой достигает иногда от 300 до 500 лет). Особенно качественной является древесина, заготовленная в северных широтах. Стоимость такого материала обусловливается тем, что каждое дерево добывается «эксклюзивно», не валом.

Более современные и дешевые — постройки из оцилиндрованного бревна, профилированного и клееного бруса. Собранный из этого материала дом выглядит так же традиционно, как и ручной сборки. «Модернизация» состоит лишь в том, что каждое бревно выглядит как «промышленное» за счет того, что ему придается правильное круглое сечение. Ноу-хау деревянного домостроения — брусовый каркас, который заполняется различными материалами, имеющими в своей основе древесину и смешанными с бетоном.

Чем хорош клееный брус? Данный материал в результате обработки избавляется от естественных недостатков древесины — выпадающих сучков, подверженности появлению плесени. Изготавливают его в промышленных условиях, то есть это деталь, выточенная на станке, следовательно, вы можете быть уверены, что в купленной вами партии все будет «одно к одному». Все элементы, предназначенные для возведения несущих стен, склеиваются из ламелей — гладко выструганных заготовок, волокна которых расположены так, чтобы фрагменты не деформировались. Вы привезете партию бруса на строительную площадку упакованной в специальную защитную пленку.

Рабочие, нанятые вами для строительства дома из бруса, должны быть изначально осведомлены о том, как производить монтаж (к партии будет прилагаться соответствующий пакет документов). Технология строительства из клееного бруса такова, что безопорные перекрытия вашего дома смогут достигать 12 м. Поскольку длина элементов не фиксирована, у вас есть возможность свободной планировки с использованием модных тенденций.

Если вы приобрели готовый проект, то, скорее всего, унифицированные узлы и детали вашей партии бруса — как раз то, что нужно. В случае строительства по индивидуальному проекту эксклюзивные элементы придется заказать на том же заводе, где произведен брус (расходы будут несколько выше).

Однако клееный брус, как и любой пиломатериал, производится из древесины разных пород. Какая нужна вам? Происхождение дерева — очень важный фактор будущей экологичности и безопасности вашего дома. Конечно, на первый взгляд трудно отличить качество различных партий бруса. Однако нельзя же рассчитывать на то, что годы покажут, какими были плотность, влажность и природная прочность партии. В любом случае не следует экономить на антисептиках для обработки древесины.

Обычно в качестве материала для стен предлагаются сосна и ель, реже кедр и лиственница. Сосна хороша тем, что у нее прямой ствол, кроме того, содержащаяся в нем смола препятствует появлению плесени. Предпочтительнее северная сосна, особенно стойкая к перепадам погоды. Зато южная сосна, менее плотная, в большей степени «дышит». Ель менее плотная, соответственно, менее гибкая, поэтому она наиболее пригодна для возведения несущих конструкций.

Плюсы лиственницы заключаются в том, что эта древесина прекрасно переносит воздействие влаги, дома из лиственницы стоят очень долго. Насекомые тоже не обживают ее, им неприятен запах смолы. Лиственница практически не нуждается в обработке «химией». Однако она уступает хвойным породам в прочности и в уровне усадки.

Чтобы понять, чем прекрасен кедр, им следует полюбоваться в разрезе. Вы увидите очень красивый рисунок с розовым оттенком, почувствуете мягкий аромат. Дома, выстроенные из кедра, пригодны для резко континентального климата, где перепады температуры и влажности — обычное дело. Из-за высокого содержания смолы кедровому брусу не страшны насекомые. Увы, это самая дорогая древесина.

Что касается происхождения деревьев, то постарайтесь купить партию пиломатериалов, изготовленную из леса, срубленного, например, в Вологодской либо Архангельской областях, а то и в более северных краях. Чем севернее родина ствола — тем он устойчивее к холоду. Именно прочность позволила нашим предкам возвести из этой древесины без единого гвоздя знаменитые Кижи.

Строятся дома из клееного бруса в три этапа. К первому относится все, что предшествует доставке партии бруса на вашу строительную площадку. Второй этап — возведение дома из бруса на уже подготовленном и устоявшемся фундаменте. Третий этап — отделка. Прежде чем строительная бригада приступит к ней, должно пройти какое-то время, ведь геометрия дерева изменяется в процессе высыхания. Иными словами, дом усаживается.

Не уступает клееному брусу и профилированный брус. Его преимущества: идеально гладок, пропитан для долгого хранения, прекрасно держит тепло. Для изготовления данного материала используется сердцевина хвойных деревьев, являющаяся вместилищем большого количества смолы, — это крайне важно для предотвращения гниения и образования плесени. Есть и брус из лиственницы (он дороже), имеющий в разрезе очень интересный рисунок.

Технология производства профилированного бруса следующая. Тщательно просушенную древесину обрабатывают на высокоточных станках так, чтобы придать сырью профиль и идеальную гладкость со всех четырех сторон. Для сцепки фрагментов бруса в них делают пазы и высверливают отверстия под металлические шпильки-крепления. Затем брус пилят на части.

Профилированный брус, помимо прочего, хорош тем, что работа с ним не требует особой квалификации. Внешний вид дома будет презентабельным, так как брус уже отшлифован (вы получаете существенную экономию на отделке). Если брус еще и заранее просушить — усадка будет минимальной, то есть вы сможете заселиться в только что построенный дом почти сразу. Кроме того, практически не придется тратиться на антисептики — каждый фрагмент в процессе изготовления бруса изначально обрабатывается антисептиками и смесями против горения.

Еще один популярный в современном частном деревянном домостроении тип пиломатериалов — оцилиндрованное бревно. Чаще для его изготовления используется сосна. Как я уже говорил, главное достоинство гладких оцилиндрованных бревен — филигранная одинаковость в сечении по всей длине. На практике это дает нам минимальные теплопотери. Окончательно зазоры устранят строители — с помощью уплотнительных материалов.
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В последние годы отношение россиян к домам из дерева заметно изменилось. Их количество, причем больших, площадью от 200 м2, ощутимо увеличивается. Наши соотечественники наконец осознали, что современные пиломатериалы, в особенности клееный брус и оцилиндрованное бревно, — надежны и долговечны не только для сезонных домов, но и для больших загородных жилых особняков



О способности данного материала сохранять тепло говорит такое сравнение — термоизоляционные свойства стены из оцилиндрованного бревна толщиной 28 см тождественны термоизоляционным свойствам кирпичной стены толщиной 80 см. Партия оцилиндрованных бревен монтируется быстро, с использованием деревянных нагелей, причем строительный и отделочный инструмент требуется стандартный — это снизит ваши издержки на оплату труда строителей. Кстати, отделка может не понадобиться вообще, ведь оцилиндрованному бревну изначально приданы геометрически правильные очертания.

Кирпич

Приоритеты кирпичного домостроения очевидны. Прежде всего строительство кирпичного дома — это очень выгодное вложение средств в недвижимость. По банальной причине: кирпичный дом простоит долго, наверняка в нем смогут жить ваши дети, а то и внуки.

Именно помня о детях и внуках, следует сказать, что кирпичные дома можно перестраивать. Дело в том, что кирпич в процессе возведения несущих стен позволяет организовать пространство как угодно, то есть оставляет «резерв» для ваших наследников на случай, если им захочется радикально изменить и фасады, и внутреннюю отделку. Структура деревянного дома возможности для такой «реставрации» не дает. Таким образом, иногда кирпичные дома меняются до неузнаваемости на протяжении жизни трех поколений одной семьи — были бы деньги и желание платить за следование веяниям своего времени.
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Недостаток данного двухэтажного проекта — малая площадь остекления, достоинство — компактная планировка: помещения первого этажа размещены вокруг холла-прихожей и выходят на две стороны. Это дает возможность продуманной инсоляции особняка относительно расположения участка



Стойкость и прочность несущих конструкций дома от таких изменений отнюдь не пострадают. Вспомните выстроенные из кирпича древними римлянами акведуки! Именно римляне поняли, что строить нужно из кирпича. С тех пор никто особенно не оспаривает лидерство этого материала на строительном рынке. Ведь способность кирпича противостоять воздействию внешних факторов отвечает современным требованиям.

Именно с кирпичными зданиями ассоциируются понятия «резиденция», «родовое гнездо». Кирпич пригоден для воплощения самых смелых архитектурных замыслов. Это материал великих эпох в архитектуре — романской, готической, классической.

Кирпич является экологически чистым материалом, основной его компонент — глина, а в случае с силикатным кирпичом — кварцевый песок. Керамический кирпич изготавливается способом формовки глиняной массы с последующим обжигом. Силикатный кирпич производится методом полусухого прессования из смеси кварцевого песка, воздушной извести и воды. Современные технологии автоклавной обработки во много раз повышают прочностные характеристики материала, а сравнительно низкая стоимость сырья и уменьшение трудозатрат на производстве позволяют силикатному кирпичу на равных конкурировать с керамикой.

Таким образом, кирпич — это искусственный камень, полученный путем обработки качественной глины. В среднем масса кирпича составляет 1700 кг/м3, то есть штучно от 3,3 до 3,8 кг. Продают его, как правило, кубометрами. В одном кубометре находится 480 кирпичей. Параметры средней кирпичины: 25×12×6,5 см (возможны варианты 25×12×88 см и 25×12×10,3 см). Разными бывают и пустоты внутри кирпича: как правило, круглые либо щелевые, а также сквозные либо несквозные.

Кстати, вы можете использовать не только конструкционные, но и декоративные свойства кирпича. Например, в настоящее время выпускаются бежевые, желтые, кремовые и коричневые облицовочные керамические кирпичи. Дело в том, что за счет автоклавного синтеза силикатного кирпича в его состав можно добавлять различные искусственные пигменты широкой цветовой палитры. Получается так называемый объемно окрашенный кирпич. Очень красивый силикатный кирпич выпускает Павловский завод — белый, голубой, изумрудный, желтый, розовый, коричневый, габбро, терракотовый. Сегодня очень популярна технология, которая называется рустик, — имитация старинной кирпичной кладки.

Покупайте кирпич только у вызывающего доверие продавца, имеющего очевидное отношение к строительному, а не черному рынку.

Как правило, на строительных рынках представлены кирпичи двух видов: либо с гладкими ровными стенками, либо с конусообразными «вдавливаниями» на одной из сторон.

Главный критерий качества кирпича — хорошо выполненный обжиг. Это нетрудно определить на глаз: если кирпич кажется вам алым, значит, его обжигали меньше, чем требуется. На практике подобное означает, что он очень быстро утратит прочность, а возведенная из него стена или перегородка в скором времени расшатается и рухнет.

Непригоден для выполнения большинства строительных работ и пережженный кирпич, иначе говоря, «железняк». На первый взгляд он кажется прочным, однако его выдают искривленная форма и видимая «оплавленность». Отсюда и пошло название «железняк». К тому же он имеет буро-фиолетовый оттенок. Беда такого кирпича заключается в его повышенной теплопроводности, то есть вы запросто можете обжечься, случайно дотронувшись до стены печи.

Помните: силикатный кирпич пригоден исключительно для кладки тех стен и перегородок вашего дома, которые ни при каких обстоятельствах не будут подвергаться воздействию влаги.

Камень

Сегодня производятся не только всем привычные кирпичные модули, но и крупноформатные рядовые камни. Они могут быть как керамическими пустотелыми, так и силикатобетонными. В настоящий момент это основной стеновой материал в частном малоэтажном строительстве у нас и в Европе. По техническим характеристикам этот материал не уступает кирпичу, зато более дешев, легок по весу и прост в укладке. Стена из данного материала по параметрам теплоемкости даже превосходит кирпичную аналогичной толщины, благодаря более плотному сочленению «гребень — паз», исключающему теплопотери сквозь толстый слой раствора. Эти качества стеновых блоков позволяют строить из них быстрее, использовать труд специалистов невысокой квалификации, а кроме того, не тратиться на дополнительное утепление стен. Все это суммарно уменьшает смету проекта в 1,5–2 раза, что подчас является решающим фактором в выборе материала индивидуальным застройщиком.

Кстати, на российский строительный рынок сегодня успешно пробивается еще одна новая технология — производство цельных керамических балок. Пока речь идет только о европейской продукции, хотя есть предпосылки и к появлению отечественной.
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Традиционно в России пользуются популярностью каменные дома. Знаменитое «мой дом — моя крепость» нашими соотечественниками зачастую трактуется так: «Крепость должна быть такой, чтобы пушечное ядро не пробило»



Так, российские производители экспериментируют с производством керамобетонных перемычек — благодаря им вы можете отказаться в своем доме от керамических надоконных элементов, способствующих проникновению в помещения холода.

Пеноблоки

В настоящее время у малоэтажного строительства из пенобетона появилось очень много сторонников. Другое название материала — ячеистый бетон. Это пористый материал, синтезирующий в себе одновременно свойства камня и дерева. От камня у него прочность, а от дерева — низкая теплопроводность. В какой-то степени данный материал можно считать искусственным камнем.

Изготавливается пенобетон в промышленных условиях и являет собой отвердевший раствор цемента, смешанного с песком, водой и специальной пеной, предназначение которой — обеспечение присутствия в составе раствора нужного количества воздуха, а также равномерное распределение его по всей массе. В результате, когда материал высыхает, внутри бетонного массива остаются наполненные воздухом замкнутые ячейки.

Сегодня пенобетон нередко изготавливают не только в заводских условиях, но и замешивают прямо на строительной площадке — если, конечно, есть возможность доставить к месту строительства мобильное оборудование. Готовый продукт — это чаще всего блоки различных размеров. Пенобетонные блоки высокой плотности укладываются в фундамент и становятся этажными перекрытиями. Из блоков более низкой плотности собираются блоки и панели для стен и перегородок, а также для теплоизоляции полов и крыш, заполнения звукоизоляционных пустот.

Чем хорош пенобетон? Способность сохранять в помещении тепло у пенобетонной стены такая же, как у кирпичной стены, толщина которой превосходит толщину стены из пеноблоков в пять раз. Эту особенность дает именно ячеистая структура — очень похоже на пористый шоколад. Поскольку каждая воздушная полость герметично отделена от соседних, материал становится преградой и для воды, и для уличного холода, и для звука. В домах из пеноблоков всегда тихо, то есть уличные шумы гарантированно вас не потревожат.

Не подвержены пеноблоки и воздействиям перепадов температуры. Это, подобно дереву, «дышащий» материал. Нет и риска возгорания: гореть нечему, так как составляющие материала — цемент и песок.
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Если раньше у россиян большей популярностью пользовались кирпичные дома, то теперь к процессу строительства стали подходить рациональнее. Используя в качестве стенового материала блоки, можно сэкономить на рабочем времени: стандартный крупноформатный блок равен по объему пятнадцати кирпичам, швы между которыми при укладке необходимо заполнить раствором. Срок же строительства дома сокращается примерно на 40 % (контур двухэтажного дома, который вы видите на фотографии, был построен всего за полтора месяца). Доставка блоков на место строительства также обходится дешевле за счет их компактности и легкости. По стоимости пенобетонные блоки выигрывают у кирпича. Как вариант, используя их в качестве стенового материала, внутренние перегородки можно сделать из кирпича



Материал этот дешевый (кубометр пенобетона вдвое дешевле кубометра кирпича) и практически вечный. Еще, несмотря на хорошую несущую способность, он легкий — благодаря тому что особенно прочен на сжатие и вязкость.

Итак, в доме из пенобетона будет тепло, потому что воздух, из которого блоки состоят на 50–80 %, является наилучшим теплоизолятором. Дополнительная выгода — толщина пенобетонных стен может не превышать 40 см (требуемый минимум для кирпичной стены — 70 см).

Это «быстрый» материал, так как блоки, легкие и крупные, кладутся куда быстрее, нежели маленькие кирпичи. Кроме того, пенобетон легко режется под прокладку электропроводки, установку розеток, протягивание труб.
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Этот дом из пенобетона состоит из двух почти автономных блоков, один из которых — жилое пространство с мансардой, второй — гараж и котельная. Возводя такой дом на маленьком участке (меньшем, чем в данном случае), можно поставить гараж отдельно или вовсе от него отказаться. В облицовке фасада в равной степени уместны и облицовочный кирпич, и сайдинг, и вагонка, и искусственный камень — все дело только в вашей фантазии и финансовых возможностях



Насколько подходит пенобетон для воплощения нетипичных проектных ходов? В доме из пенобетонных блоков реальны и изогнутые стены, и эркеры, и арки, и заостренные углы в стиле хай-тек, и античные ниши.

Стоимость пенобетонных блоков ощутимо ниже, нежели стоимость дерева и кирпича. Кроме того, возведение дома из пеноблоков позволяет сэкономить на закупке связующего раствора (для кирпичной кладки его потребуется на несколько порядков больше), а то и вовсе обойтись клеем либо цементно-песчаным раствором. Если оказалось, что ваш участок стоит на плохом грунте, то вам придется строиться из пеноблоков, поскольку это легкий материал. Однако экономия получится не только на «тяжести» фундамента, но и на возможности обойтись без грузоподъемной техники.

Некоторые сомневаются: будет ли дом из пенобетонных блоков выглядеть эстетично? Да, если вы обложите его кирпичом, природным, искусственным камнем, обошьете вагонкой, оклеите плиткой или сайдингом либо оштукатурите. Как видите, я перечислил всю «ценовую вилку» возможной отделки. Кстати, остановившись на варианте облицовки дома кирпичом, проконтролируйте, чтобы строители непременно оставили между кирпичной кладкой и блоками воздушный зазор — для обеспечения вентиляции простенка.

Теперь рассмотрим недостатки пенобетона. Главный из них — серьезная усадка, дающая усадочные трещины. Понятно, что можно поштукатурить дом, поклеить обои и не думать о том, что под ними трещины. Однако можно и изначально их минимизировать, убедившись, что нанятые вами строители — действительно специалисты по работе с пеноблоками и им знакомы такие термины, как контракционная, влажностная и карбонизационная усадка.

С первым из этих зол можно бороться, снижая в цементно-песчаной смеси количество цемента и компенсируя его заполнителем. Работая с пенобетоном, увеличьте количество песка в смеси, с тяжелым бетоном — еще и количество щебня. Конечно, прочность от этого несколько пострадает.

Чтобы свести к минимуму потери в результате карбонизационной усадки, нужно непременно защитить пенобетон от воздействия атмосферного воздуха — то есть обязательно оштукатурить стены, а при монолитной заливке, например, кровли — устроить качественную паро- и гидроизоляцию монолитного пенобетона и т. п.

Противостоять влажностной усадке практически невозможно. Разве что при выдерживании пенобетона в формах не позволять ему высыхать слишком быстро. Например, опрыскивать и поливать водой, а после распалубки ставить блоки на ребро — тогда просыхание обеих сторон будет проистекать равномернее. При этом важно следить, чтобы просушка внутренних частей не отставала от просушки наружных.

Некоторые привозят оборудование для производства пенобетона прямо на участок. Однако оно очень дорогое, порядка нескольких десятков тысяч долларов, хотя можно приобрести его в складчину с другими будущими новоселами. Оборудование по объему небольшое, легко поместится в кузов «Газели». Дальше строители будут «месить» прямо у растущих стен. Главное — чтобы погода не подвела, на открытом воздухе пенобетон можно изготавливать при температуре не ниже +10 °C. Если все пойдет хорошо, строители возведут вам дом из пеноблоков (например, площадью 160 м2) недели за две.

Каркасные конструкции

Современные панельно-каркасные дома представляют собой совершенно новую технологию. Разрабатывая такой метод строительства, производители делали упор прежде всего на удешевление его стоимости. В результате дом сегодня делают на фабрике: на высокоточном оборудовании изготавливаются стенные и кровельные панели и междуэтажные перекрытия, затем в стены монтируются оконные и дверные блоки, в панели крыши — мансардные окна. Все это в виде готового комплекта будет после заключения сделки о приобретении доставлено на вашу строительную площадку.

Максимальная длина стенной панели такого «быстрого» дома — 14 м. Если фундамент уже готов, строители соберут коттедж за 2–3 дня. Конечно, на установку и запуск инженерных систем (отопления, водоснабжения, канализации, вентиляции) понадобится еще несколько недель. Над внутренней отделкой вы можете работать сколь угодно долго, уже живя в доме. Кстати, отделку выполнять, благодаря филигранно ровным стенам, будет несложно.

Что такое стеновая панель? Это деревянный каркас из клееного бруса. В простенке находится полужесткий минеральный утеплитель. Снаружи и внутри стенная панель обшита высокопрочными древесными плитами из синтетического материала, изготовленного на основе щепы хвойных пород. За счет того, что под воздействием высокого давления и благодаря проклейке специальной смолой плита становится крайне плотной, влага ей не страшна. То есть та геометрическая коробка, которую вы купили, такой и останется, усушки и усадки стен не произойдет.

Первичная отделка стенной панели выполнена в промышленных условиях. Ее внешняя сторона покрыта черновой штукатуркой (иногда клинкерной панелью), изнутри она обшита слоем гипсокартона. В панель заранее вмонтированы направляющие для кабеля электропроводки.
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Показательно увеличение метража домов, выстроенных по каркасной технологии. Люди поверили, что в доме, стены которого не представляют собой «крепостную» кладку толщиной полметра, действительно можно жить, причем в уюте и тепле. Строительство же такого дома обходится на порядок дешевле. Взгляните: этот проект заметно выделяется на фоне других, более лапидарных каркасных домов. Его объемно-планировочные характеристики столь солидны, что позволяют отнести его к разряду респектабельных особняков — двухэтажных и с большим подвалом. В этом доме есть все для жизни. Он чем-то напоминает финский коттедж, адаптированный к суровым российским климатическим условиям. Хорош дом и тем, что возводить его можно в два этапа



Придумали «быстрый» дом немцы. Срок его жизни они гарантируют немалый — сто лет. Европейцы и американцы ухватились за эту технологию и строят по ней даже семиэтажки. Российские же стандарты ограничивают строителей трехэтажными домами.

Не подумайте, что речь идет о типовых домах, которые все — на одно лицо. Как и в случае дома из любого материала, вы заказываете проект, а затем собственно панели. Однако сами конструкции производитель будет изготавливать «под вас». В оригинальности планировки вы тоже не будете слишком ограничены, так как использование клееных балок позволит строителям без дополнительных опор смонтировать нужные вам пролеты.

Сегодня каркасное домостроение занимает примерно пятую часть российского рынка первичной загородной недвижимости. Российские каркасные дома (и заводского, и незаводского производства) стоят дешевле, финские — дороже.

Весьма быстрое возведение является не единственным преимуществом каркасного дома. Вторым плюсом изготовители считают точность исполнения заказа: проект дома исходя из пожеланий будущего домовладельца и возможностей выбранного производителя рассчитывается на компьютере. В результате приобретаются не просто стройматериалы, а конкретные «детали».



Кровельные и отделочные материалы



Из песни популярного певца мы знаем, что самое важное в жизни каждого человека — «крыша дома твоего». В жизни начинающего домовладельца и подавно. От того, какую вы выберете и из чего сделаете крышу — один из самых важных элементов конструкции всего дома, — будет зависеть не только качество жизни в доме, но и его долговечность.

Конечно, трудно удержаться от искушения сделать ажурную крышу — как на картинке в европейском каталоге. Однако канадские, испанские, итальянские дома рассчитаны на иные зимы. Подобные европейские крыши изобилуют большим количеством так называемых пазух — их образуют световые фонари, мансардные окна, декоративные выступы и перепады, игрушечные терраски.
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Большинство архитекторов советуют заказчикам остановиться на варианте простой двускатной крыши. Дело в том, что в нашем климате зимой на ней будет в огромном количестве скапливаться снег. На качественной крыше он не принесет никакого вреда, наоборот, поспособствует сохранению в доме тепла



Набившись в эти пазухи, снег заледенеет до такой степени, что кровля очень скоро износится и начнет протекать. Вы будете вынуждены каждое лето вкладывать деньги и силы в ремонт своей необыкновенно красивой крыши. Понятно, что скоро она потеряет вид. Однако это еще не все. В отличие от плоской крыши, в пазухах снег и лед способствуют появлению трещин в кровельном материале. Весной, когда все начинает таять, эти трещины станут с грохотом разрываться.

Уточните у автора проекта, действительно ли снег с крыши не будет падать на крыльцо и ведущие к нему ступеньки. Если вы работаете в городе и добираетесь к офису, лавируя в пробках, вряд ли у вас будет лишнее время на то, чтобы каждое утро разгребать лопатой снег, высвобождая входы в дом и гараж.

Чем крыть крышу? Наверняка вам захочется черепицей. Однако давайте поговорим о влиянии на выбор покрытия зимы в различных регионах. Важно и то, сколь велик уклон крыши. Здесь действуют свои жесткие законы, соблюдать которые необходимо, дабы не перекрывать крышу через несколько месяцев эксплуатации нового дома. В случае, когда уклон крыши меньше 35°, необходимо использовать только металлические материалы рулонного типа. Проследите, чтобы строители уложили материал методом двойного фальцевания. Если угол уклона больше 35° — подойдет металлочерепица. Если угол уклона меньше 45° — можно использовать керамическую либо битумную черепицу.

Нашим восхищением черепицей мы обязаны Европе. Однако это европейские зимы! Зимой парижанки ходят с развевающимися локонами, в туфлях, а по черепичным крышам их уютных домиков где-нибудь в Гренобле течет талая вода. Очень романтично. У нас же зимой на крыше толща снега и льда. Причем в разгар солнечного зимнего дня это все подтаивает, «фигуры» изо льда создают крыше обратный уклон — в результате вода лишена возможности стекать. На крыше не просто застаиваются лужицы — происходит подпор воды в обратном направлении, она просачивается в зазоры между плитками черепицы, а иногда и под крышу, внутрь здания, на потолок. Ночью, когда мороз усилится, эта вода замерзнет. Со временем расширившийся лед станет ломать черепичные плитки — места креплений начнут раскалываться, многие плитки утратят крепления и будут удерживаться за соседние плитки. В итоге падающие ледяные глыбы лавинообразно устремляются вниз, захватывая с собой вырванные плитки, а со временем — целые сектора черепичного покрытия.

Черепица, как вы знаете, может быть натуральной и искусственной. К натуральной относятся керамическая и цементно-песчаная. Это самый престижный и экологичный кровельный материал, в основе которого — глина, кварцевый песок, глинисто-карбонатные мергели. Перемешанной до однородной массы гончарной глине придается нужная форма. Затем черепичные плитки либо прессуются в металлических формах, либо нарезаются из сформированной ленты и обжигаются.

Цементно-песчаная черепица представляет собой изделия из смеси цемента, кварцевого песка, воды и красящих пигментов. Получаются формочки-полуфабрикаты с закругленными краями, которые выдерживаются в течение 28 дней, прежде чем наберут 70 % прочности (остальная толика прочности придет позже, уже после монтажа, под воздействием атмосферной влаги).

Конечно, это не легкий материал, следовательно, при возведении черепичной крыши вам понадобится более массивная стропильная конструкция. Однако в случае бетонных, кирпичных и мощных деревянных стен расходы на устройство стропил возрастут не более чем на 5 %.

Плюсы натуральной черепицы: долговечность и высокая сопротивляемость агрессивным воздействиям окружающей среды. Нанести урон такой кровле может разве что очень крупный град. Натуральная черепица медленно остывает и нагревается. Под вашей кровлей будет постоянно циркулировать теплый воздух, следовательно, не сможет образоваться конденсат. В прочности сцепки черепицы тоже можно не сомневаться: она осуществляется благодаря 3-миллиметровому зазору между «формочками».

Среди искусственных сегодня распространена битумная черепица. Она производится из стекловолокна, пропитанного асфальтовой массой. Ее достоинство заключается в том, что такая черепица не гниет, недостаток — она служит всего лишь 25 лет. Выглядит черепица как полоски из трех-четырех черепичек (форма бывает разной — от прямоугольника до фигурки) площадью примерно 100×30 см. Поскольку это очень легкий материал, рекомендую приобретать его тем, как запланировал устраивать крышу с сильным уклоном.

Металлическая черепица — это алюминиевый (либо из оцинкованной стали) лист, на котором «нарисована» настоящая черепица. На листах имеется минимальное количество стыков, поэтому работать с материалом нетрудно. Покрыты листы слоями разноцветного защитного пластика, который практически не выгорает на солнце. Это самый легкий из видов черепицы, поэтому использовать материал можно лишь для очень крутых крыш и никак нельзя — для плоских. Срок службы материала — 30–50 лет.

Композитная черепица — это усовершенствованная металлическая черепица, которая выглядит как листы гораздо меньшего размера, нежели листы металлочерепицы. В основе материала — стальной лист, покрытый алюмоцинковым защитным слоем (на практике дает длительную защиту от коррозии). Если говорить о внешнем виде, то цветные гранулы натурального камня позволяют имитировать настоящую керамику.

Из других кровельных материалов следует упомянуть шифер. Почему он до сих пор популярен? Шифер обладает высокой прочностью, легкостью, огнестойкостью и малой теплопроводностью. Выпускают листы марки ВО (волнистые обыкновенного профиля) и УВ (волнистые унифицированного профиля). Длина их соответственно 120 и 175 см, толщина — 0,55 и 0,6 см. Ширина зависит от числа волн и составляет 44,8-67,8 и 72,5-112,5 см соответственно. Вместе с листами шифера поставляют асбестоцементные детали для коньков крыш. Листы и детали реализуют в штуках.

Однако сегодня шифер оставляет позади ондулин, иными словами, «еврошифер». Его преимущества: во-первых, качественная звукоизоляция (он практически полностью нейтрализует звук барабанящего по крыше дождя), во-вторых, не выгорает на солнце. В отличие от обычного шифера, на каждой плоскости ондулина не 12 волн, а 10. Рекомендую приобретать листы не коричневого цвета (они быстрее теряют вид), а коричневые с фиолетовым оттенком либо зеленые. По составу ондулин — это битумный кровельный лист волнообразной формы. Его можно использовать даже в местности с очень суровым климатом. Он безвреден, так как состоит из безопасных материалов: битума, наполнителя, целлюлозных волокон и минеральных пигментов. Служит материал примерно 50 лет. Правда, его водонепроницаемость производители гарантируют лишь в течение 15 лет. Зато ондулин не только выдерживает мощную снеговую нагрузку, но и способен противостоять ураганному ветру скоростью до 190 км/ч. Еще одно достоинство ондулина — его гибкость. Это очень важно, если радиус кривизны вашей кровли — от 5 м. Кроме того, с листом ондулина легко работать, он хорошо сгибается как продольно, так и поперечно относительно волны.

Перейдем к отделочным материалам. Выбранный вами проект, разумеется, будет включать в себя все указания по отделке. Однако вы должны представлять, что сегодня может предложить строительный рынок. Разумеется, делятся материалы на натуральные и искусственные. Первые — дороже, хотя вторые нередко выглядят более оригинально, а могут быть декорированы под традиционные отделочные материалы.

Вы, наверное, видели немало домов, отделанных облицовочным кирпичом. Внешне такой коттедж смотрится как монолитный кирпичный, и только его хозяин знает, что у него внутри: пеноблоки, металлические или деревянные каркасные панели.

Цветовая палитра облицовочного кирпича примерно такая — краснобурый, бежевый, песочный, желтоватый, темно-бурый оттенки.

Также весьма распространены сегодня композитные отделочные материалы, выполненные на основе глины. Это керамическая плитка, керамогранит, клинкер. Главное достоинство этих материалов — декоративность. С помощью обычной керамики вы сможете превратить свой дом в ажурный особняк в стиле рококо.

Люди состоятельные позволяют себе отделать цоколь коттеджа натуральным камнем. Люди очень состоятельные — весь коттедж. Наверное, вы видели такие дома — выглядят они незабываемо. Однако это очень дорого.

Зато искусственный камень вам наверняка по карману. Это «всего лишь» более дешевый заменитель натурального. Визуальный эффект (особенно издали) такой же, но в обработке и укладке этот материал проще.

Относительно новый материал — термопанели. Это, разумеется, синтетика, эдакий «кекс»: по краям два слоя полимерной прокладки, посередине начинка — утеплитель. Внешний вид — какой угодно: «под кирпич», «под дерево» и др. За счет того что плиты сами по себе большие, к тому же со специальными пазами для соединения друг с другом, накладывается и крепится облицовка дома очень быстро. Правда, сначала к стенам дома будет крепиться регулируемая реечная обрешетка. Панели можно резать прямо на стройплощадке. В комплекте к ним продаются различные доборные элементы.

Если вы видите очень яркие, «праздничные» домики — это, скорее всего, виниловый сайдинг. Материал недорогой, «народный», но долговечный. Цветовых решений сайдинга довольно много. Причем у него есть важное достоинство — он не препятствует вентиляции фасада, однако при этом защищает его от атмосферной влаги.

Обшивка деревом — классический и основательный вариант облицовки. Можно отделать просто, а можно — по дизайнерскому проекту.

Некоторые просто оштукатуривают наружные стены домов, экспериментируя с сочетанием влагостойких штукатурок и современных грунтовок и красок. Затем, набивая на штукатурку деревянные планки, можно получить «голландский» домик.




Документальные и фактические нюансы электрификации



Для загородного дома система электроснабжения имеет куда большее значение, чем для городской квартиры. Сегодня у владельцев домов есть возможность питать жилье от собственной мини-электростанции. Речь идет об автономных электрогенераторах с диапазоном мощности от 0,5 до 200 кВт. Каждый генератор имеет определенную максимальную мощность, указанную на его корпусе и, разумеется, в техническом паспорте. Учтите, что эксплуатация мини-станции на полную мощность нежелательна — снизится моторесурс двигателя, в результате он выйдет из строя довольно быстро. Поэтому при выборе генератора руководствуйтесь нужной вам реальной суммарной мощностью, помня при этом, что она в обязательном порядке должна быть меньше максимальной мощности генератора. Рассчитывается она так: суммируется мощность всех ваших электроприборов, затем к этой сумме добавляются 10 %. Нужно также учитывать, что приборы индуктивного типа, например холодильник, увеличат мощность в 1,5–2 раза, насосы — в 3–6 раз. Кроме того, решите, будет ли генератор работать постоянно. Если да — вам лучше приобретать дизельный вариант, если нет — карбюраторный.

Предлагаемые молодыми архитекторами проекты индивидуальных домов, коттеджей и строений на садовых участках настолько разнообразны по метражу, планировке и использованию строительных материалов, что дать универсальный совет по выстраиванию схемы электрификации дома непросто. Прежде чем приступить к осуществлению проекта электрификации дома и участка и нанимать электриков, необходимо согласовать свои идеи с энергоснабжающей организацией и местным отделением Главгосэнергонадзора. Иначе проект (в него, скорее всего, специалистами будут внесены коррективы) не может считаться документом, позволяющим вам приступить к работам.

Под проектом электрификации дома подразумеваются, во-первых, его поэтажный план, на котором должны быть указаны места установки электрощитка со счетчиком. Графически изображаются все будущие розетки, выключатели, светильники, стационарные бытовые электроприборы. Здесь же размечаются трассы проводов. Нужно отметить их марки — с количеством и сечением токоведущих жил. Указывается и способ прокладки проводов. Во-вторых, на графическом изображении электрощитка со счетчиком должны быть отмечены токи выбранных предохранителей или автоматических выключателей. Здесь же указывается ток счетчика электроэнергии. Проект должен содержать изображения соединений между электроприборами (можно без указания их взаимного расположения) — это так называемая «принципиальная электрическая схема». Должен быть включен и план участка. На нем графически размечается вся наружная электропроводка, протянутая между постройками. Указываются места расположения и мощность потребителей электроэнергии, которые будут размещаться за пределами жилого дома. Отмечается способ выполнения наружной проводки, подписываются количество и марки используемых проводов либо кабелей с указанием сечения жил.

Как я уже сказал, вы должны быть готовы к тому, что в план будут внесены коррективы. Возможно, он будет утвержден не со второго и даже не с третьего раза. В результате, получив добро на осуществление своей схемы электрификации дома и участка, вы обязаны строго соблюдать каждый из пунктов, вплоть до мелочей.

Самостоятельное подключение смонтированной электроустановки к линии электропередачи наказывается в административном порядке, ведь это право принадлежит исключительно энергоснабжающей организации. Предварительно ее представители обязаны проверить пригодность смонтированной вами установки, вынести вердикт о ее допуске в эксплуатацию, выдать вам абонентскую расчетную книжку и зафиксировать начальные показания счетчика электроэнергии.

Если в дальнейшем вы захотите усовершенствовать электрификационный проект, понадобится выполнить его заново, повторно согласовать и получить новый протокол проверки новой части электроустановки.

Категорически запрещается реконструировать электроустановку и усовершенствовать ее без подачи нового плана всей электросети. Также без уведомления представителей энергоснабжающей организации вы не сможете увеличивать номинальные токи предохранителей, автоматических выключателей и счетчика.

Чтобы ваш проект был без проволочек утвержден, нужно учесть абсолютно все исходные данные. Самое главное — разобраться с режимом эксплуатации жилого дома. В вашем доме, скорее всего, перечень электрооборудования будет зашкаливать. Ведь дело не только в светильниках с выключателями — вы будете устанавливать и электрообогреватели, и систему подогрева воды.

Следовательно, планируя основательно насытить дом электрооборудованием, протянуть длинную электропроводку, будьте готовы не экономить, а купить качественные материалы, позволяющие выполнить надежную проводку.

Необходимо заранее узнать у представителей электроснабжающей организации, в каком месте дома будет организован подвод проводов от линии электропередачи. Это место помечается особым знаком — именно вблизи него вы будете устраивать ввод электричества с улицы. В этом месте и будет установлен электрощиток со счетчиком.

Составьте список энергопотребителей, которые будут действовать вне жилой территории. К ним относятся входной и уличные светильники, электронасос для подачи воды из колодца в домашний душ либо в систему полива клумб, циркулярная пила и станки в вашей мастерской или в гараже. Места, где будут установлены данные приборы, также отмечаются. Заранее просчитайте реальную возможность подключения этих энергопотребителей — исходя из их токов, которые будут течь через общий для всего дома счетчик.





Составление сметы



Наверное, многих из вас пугает прочитанное в подзаголовке словосочетание. Особенно если вы начинали путь в финансовую независимость не в качестве бухгалтера… Одним словом, вы умеете считать деньги, но не умеете составлять смету. Не теряйтесь, ведь составление сметы — это пересчет своих денег, причем с конкретной целью: потратить наименьшее их количество, но с максимальным толком.

Этап составления сметы начинается после того, как нарисован план дома и участка, дизайнером выбраны материалы, есть устная договоренность с конкретной бригадой. Смета — как строительная, так и стройматериалов — это такие же документы, как и архитектурный проект дома. Они тоже оформляются по определенным канонам, а затем заверяются. Вам решать, будете вы вести эту бумажную линию сами либо доверите «прорабу». В любом случае принимать решение о трате каждой копейки должны лично вы.

Общая строительная смета состоит из сметы стройматериалов, сметы монтажных, сметы сантехнических, сметы электрических работ. Рассмотрим подробнее смету строительных материалов — в ней рассчитываются нужное количество материалов, выплаты строительным работникам разных профилей за конкретные действия и промежутки времени. Без наличия такой официально заверенной сметы ваша стройка не будет считаться легальной.

Если вы составили смету некорректно или небрежно, то в процессе оформления строительной документации возникнут проблемы с ее подписанием. Ее вернут на доработку, а затем будут особенно тщательно перепроверять и вносить коррективы. Чтобы этого не случилось, поручите составить смету профессионалу. Ведь дело не в том, что он правильно распишет деньги. Профессионал укажет, куда их лучше направить. Например, увидев, что вы собираетесь класть плитку на веранде без навеса, выходящей на сторону, продуваемую господствующим ветром, он наверняка отговорит вас от этой затеи в пользу линолеума либо ламината. Иными словами, в смету профессионал позволит включить лишь подходящие данному проекту и вашему уровню благосостояния материалы.

Кроме того, сметчик-профессионал может посоветовать (у таких людей очень большой опыт) вам другой материал, аналогичный выбранному вами, столь же качественный, но, например, с не столь раскрученным брендом и потому более дешевый.

Образец строительной сметы можно найти в сети Интернет. Однако не нужно ему слепо доверять. Некоторые молодые строительные компании по каким-то причинам опускают часть работ. Некоторые необоснованно занижают стоимость стройматериалов. Следовательно, сначала вы должны дотошно изучить цены на рынке стройматериалов и строительных услуг.

Придется еще раз переработать смету после того, как вы выбрали подрядчика и пришли к неким договоренностям. Теперь вы должны согласовать и обсудить с ним все площади, объемы, покрытия. Помните: если ваша бригада представляет строительную фирму, то, возможно, вам попытаются навязать материалы этой фирмы по ее ценам. Между тем в обычных строймаркетах цены на нужные вам материалы могут оказаться значительно ниже.

Предложенная подрядчиком стоимость услуг должна быть проанализирована независимыми экспертами. В солидной, уважаемой фирме к этому готовы. Ведь добросовестный подрядчик понимает, что в его интересах своевременно и правдиво проинформировать вас о финансовых задачах, которые придется решать, дабы в результате иметь на руках смету, отвечающую самым высоким требованиям.

Очень важна детализация сметного расчета, представленного подрядчиком. Это даст возможность и вам, и подрядчику изначально выстроить прозрачные финансовые отношения. Как правило, сразу оговаривается периодичность расчетов со строительной бригадой (по окончании месяца, неких этапов строительных работ). В ваших интересах добиться того, чтобы эти этапы выделялись в общем сметном объеме. Так вас будет практически невозможно обмануть.

Чем детальнее отражена в смете суть строительных технологий, расписан их объем, рассчитана стоимость единицы каждой работы — тем лучше для вас. Обязательно проследите, насколько прозрачно отражены в сметных показателях стоимость материалов и объем заработной платы строителей. Вам не следует ограничиваться укрупненной сметой, которую предлагает иногда составить строительная фирма. Такая смета вряд ли позволит вам детально проконтролировать ход строительства, сдачу-приемку этапов различных работ. Детальная смета даст возможность провести некоторую коррекцию затрат в вашу пользу, например отказаться от выполнения дорогостоящих работ, а некоторые стойматериалы заменить более дешевыми.

Итак, моменты, на которых нужно настаивать, общаясь с нанятым профессиональным сметчиком. Во-первых, вам необходима смета, оптимальная по стоимости. Во-вторых, вам требуется полная сметная документация на строительство (пока без проекта, на основании технического задания). В-третьих, вы хотите удостовериться в правильности коэффициентов и произведенных расчетов. В-четвертых, вам в дальнейшем потребуется сверка объемов работ, указанных в смете, с реально выполненными. В-пятых, настаивайте на проверке объемов строительной сметы по проекту. В-шестых, нужны сметы на проектные и изыскательские работы.





Правила и хитрости приобретения строительных материалов



Сегодня строительный рынок изобилует материалами, о которых еще вчера мы и мечтать не могли. К тому же спрос на материалы столь высок, что очень многие недобросовестные поставщики и производители либо выбрасывают на рынок не вполне качественную продукцию, либо везут из-за границы малопопулярные материалы и выдают их за фирменные.

Прежде чем говорить о защитных уловках при покупке конкретных строительных и отделочных материалов, вспомните о том, что за городом, как правило, цены на стройматериалы ощутимо выше, нежели в городе. Это понятно — проще проехать от своего поселка к загородному рынку 25 км, нежели вклиниваться в городские улицы. Однако даже с учетом расходов на транспортировку в городе покупать выгоднее. Иными словами, сэкономить на строительстве вы можете всегда, решая дилемму не «что покупать», а «где покупать». Сеть Интернет поможет вам составить наиболее полную сводку цен по интересующим материалам в вашем регионе.

Можно узнать конъюнктуру цен и по старинке — по телефону. Обычно достаточно обзвонить десяток баз и магазинов. Не увлекайтесь сетями строительных магазинов, даже если они предоставляют вам скидки. Оказывается (как правило, уже после покупки), что то же самое в плане качества, только дешевле, можно было купить на ближайшей строительной базе.

Поверьте, свои хитрости есть у каждого магазина. Например, вы нашли в Интернете большой магазин, где «еврошифер» — ондулин — стоит дешевле всего в вашем городе. Находите адрес, договариваетесь о транспорте. Однако, совершая покупку, понимаете, что ондулин — это для кровли еще не все. Нужны и конек, и щипец, и другие фрагменты. Понятно, что вы тут же приобретете и их. Будет куплено все сразу! И доставлено. Однако в эйфории от покупки вы не заметите, что за все, кроме ондулина, переплатили процентов на 30 %. Именно на это магазин и рассчитывал — люди, приехавшие за дешевым ондулином, втридорога купят все остальное. Поэтому ничего не покупайте для строительства «оптом». В случае покупки стройматериалов формула «оптом дешевле» не работает. Таким образом, купив все нужное вам в разных местах, вы окупите затраты на бензин.

Бывает и так, что фирма-продавец прикладывает к основному товару какую-нибудь ерунду по баснословной цене и без нее продавать нужный вам товар не хочет. Например, вместе с природным камнем вам предлагают приобрести некое водооталкивающее средство (с наценкой 500 %), а вместе с металлочерепицей — «самый лучший» и «единственно совместимый» уплотнитель из вспененного полиэтилена (с такой же наценкой). Дескать, продавать «два в одном» — условие производителя. Неправда, ни один серьезный производитель не будет настаивать на том, чтобы клиент, помимо интересного ему товара, принудительно покупал что-то еще. Так что в этой ситуации лучше отправиться на другой рынок.

Что значит «хороший хозяин будущего дома»? Это тот, кто правильно и рачительно распоряжается своими деньгами — то есть превращает их в качественные, а не битые стройматериалы. Постарайтесь не купить пострадавший при перевозке и хранении товар. Находка для недобросовестных продавцов — каждый, кто покупает для строительства дома солидную партию чего-либо.

Вы должны иметь возможность выбирать и контролировать погрузку всей партии товара. Если продавцы категорически против — значит, они любой ценой загрузят в ваш транспорт битую плитку или пережженный кирпич.

Здесь возможна различная тактика. Можно отказаться приобретать товар и пообещать обратиться с жалобой в головной магазин этой сети. Можно соотнести расходы и предпочесть дать небольшие «чаевые» продавцам с условием, что они дадут вам возможность вывезти только качественный материал.

Лучше всего, если выбирать на складе материал вы приедете с группой друзей либо самих строителей. Это отнимет у продавца самый распространенный аргумент — дескать, тяжело ворочать доски, ящики и т. д. Сразу оговорите, что это будут делать ваши помощники.

К сожалению, чем больше магазин, тем труднее убедить продавца пустить вас на склад выбирать товар. Узнайте заранее, есть ли возможность вернуть товар в течение двух недель (увы, этот норматив распространяется в российских магазинах не на все группы строительных материалов).

Однако дело не только в выборе, но и в отгрузке товара. Не жалейте времени. Проследите, чтобы в машину грузили именно то, что вы выбрали. Или заплатите за это кому-либо из рабочих вашей строительной бригады.

Увы, несмотря на все предосторожности, бывает так, что вам привезли бракованный товар, за который, разумеется, уже заплачено, а везти товар обратно водитель отказывается. Такую ситуацию тоже необходимо просчитать. У вас должны быть в наличии два свидетеля, в присутствии которых вы сфотографируете бракованные единицы, составите бумажный акт осмотра (помечаете, что купили, где, за сколько, и главное — по какой причине не принимаете бракованный товар). Затем звоните продавцу и объясняете, что акт неприема товара составлен, более того, проведена фотосъемка. Практика показывает, что продавец в большинстве таких случаев либо возвращает деньги, либо привозит качественный товар.

Кстати, на доставке строительных материалов вы также можете сэкономить, если приобретете, например, подержанный легкий бортовой грузовик или фургон. Поверьте, это дешевле, нежели всякий раз платить за доставку магазину или базе. За время строительства дома грузовик окупится и останется вам «на память».

Имеет ли смысл приобретать строительные материалы впрок? Конечно, в ситуации, когда они дорожают, лучше купить их все сразу. Тем более их присутствие на стройплощадке — неплохой фактор «психологического давления» на строителей, своего рода демонстрация им «хозяйской мощи» и основательности. Однако это хорошо лишь в том случае, если у вас есть возможность хранить стройматериалы. «Пережить» зиму без хранения в оборудованном месте могут разве что гравий и щебенка. Древесине, кирпичу, камню, цементу требуются соответствующие условия, в основе которых — поддержание определенной влажности и температуры. Если таких условий нет, в итоге могут быть потеряны и деньги, и материалы. Например, вы купите цемент осенью (разумеется, по выгодной цене), планируя ранней весной приступить к заливке фундамента. Зиму цемент пролежит в холодном помещении. Весной же вы получите вместо цемента комки, которые можно использовать только вместо бутового камня при устройстве фундамента.

Практика показывает, что грамотная закупка строительных материалов экономит от 5 до 10 % бюджета всего строительства. С учетом суммы, в которую вам обойдется строительство даже экономкласса, — деньги немалые. Что означает «закупаться грамотно»? Прежде всего нужно правильно рассчитать ресурс, то есть тщательно составить смету. Никогда, кстати, не покупайте стройматериалы про запас — практика показывает, что дешевле докупить недостающее именно в необходимом количестве. Это можно сделать даже в своем коттеджном поселке, ведь у многих новоселов остались кое-какие материалы.

Совершать покупки больших партий товара нужно основательно, но быстро. Осуществляйте мониторинг рынка и, увидев интересные предложения, немедленно все пересчитывайте, убеждайтесь, что правильно вывели требуемое количество материала, — и немедленно отправляйтесь покупать.

Конечно, вариант закупки строительных материалов у фирмы, которая будет строить ваш дом, — это очень выгодно. Смело подписывайте договор подобного рода, если вы заключаете сделку с фирмой, хорошо себя зарекомендовавшей. У такой компании, как правило, есть сеть собственных магазинов и складов либо работают прямые договоры с производителями и дистрибьюторами. В таком случае у вас, скорее всего, появится возможность приобрести стройматериалы по более низкой цене. Некоторым удается сэкономить до 30 % бюджета стройматериалов. Плюс сэкономленное время, возможность не ездить по строительным супермаркетам и не ругаться с грузчиками. Кроме того, осуществляя закупки, строительная фирма избавит вас от хлопот с транспортировкой и своевременным подвозом стройматериалов работникам. Однако повторю, фирма должна быть солидной. Только в этом случае, дорожа своей репутацией, она не подсунет вам некачественные материалы, поскольку сама же будет с ними работать.

Если вы заранее решили, что все будете покупать самостоятельно, — в качестве «инструкции» вам необходим не просто проект дома, а полностью проработанный хорошим дизайнером проект, в котором не только помечены желательные типы и марки материалов, но и расписаны рекомендации по цвету и фактуре.

Как вариант, строительная бригада сама может закупать материалы. Понятно, что строители знают, как это сделать дешевле, кроме того, у многих бригад налажена система прямых поставок с ощутимыми скидками. Здесь придется жестко требовать, чтобы работники представляли чеки на все закупленные материалы.





Глава 6

Что кроется за понятием «строительная фирма»?




Итак, решение строиться принято, бюджет на строительство выделен, проект утвержден, общий вид будущего сада поселился в вашем воображении. Так кто же все-таки будет строить ваш дом? Начну с того, что из понятий «быстро», «качественно», «дешево» на практике всегда реализуются только два. Если вам обещают построить быстро и качественно, то дешево это никак быть не может. Если качественно и дешево — тогда о какой быстроте может идти речь? Если же быстро и дешево — о качестве лучше не говорить.

Так что удачный выбор строительной организации — это половина везения и половина здравого расчета. Само собой, без достоверных «разведданных» такой выбор превращается в обыкновенную лотерею. Где найти нужную фирму или в крайнем случае бригаду строителей?

В наше время это не просто, а очень просто. Сведения о строительных фирмах, организациях и частниках-одиночках мы обычно получаем из рекламных газет, журналов и Интернета. Однако как выбрать среди тысяч, а то и десятков тысяч рекламных объявлений именно то, что нужно? Как избежать роковой ошибки?





Каким источникам информации о строительных фирмах следует доверять?



На практике любая строительная бригада, о которой вы лично ничего не знаете, — это всегда «темная лошадка». Возьмем, например, фирму, которая не скупится на рекламу. Это хорошо или плохо? Конечно, если рекламы много, значит, у фирмы в данный момент неплохое финансовое положение. С другой стороны, фирмы-однодневки, целью которых является не честное строительство домов для законопослушных (и не очень) граждан, а завладение их деньгами, рекламируются тоже очень широко. Правда, недолго, до тех пор, пока не соберут энную сумму.

Кстати, при выборе фирмы не следует набирать целый ворох разнообразных газет по строительной тематике. Как правило, рекламодатели — и фирмы, и частники — дают информацию о себе сразу в несколько бумажных и интернет-изданий и выставляют разные номера телефонов. Поэтому, наводя справки, вы можете попасть в одну и ту же фирму или к одному и тому же специалисту несколько раз. Пары-тройки газет будет вполне достаточно.

В поисках объективной информации о строительной компании обратитесь к сети Интернет. Если у фирмы были проблемы с заказчиками, то вы обязательно узнаете об этом на каком-нибудь форуме. Поинтересуйтесь у знакомых и друзей, имевших дело со строительством дома, какую фирму они могут посоветовать. Впрочем, есть и еще один путь — просто почитайте объявления на столбах в поселке, где вы собираетесь обосноваться. Если там идет широкомасштабное строительство, таких объявлений будет множество.

Прежде чем подписать с фирмой договор и даже просто посетить ее офис, нужно собрать об этой фирме максимум доступной информации. Об этом расскажу подробнее.

Итак, вы развернули газету или зашли в Интернет и обнаружили фирму, имидж которой вам чем-то понравился. Задайте в поисковике название фирмы и просмотрите все, что о ней говорится, кроме официального сайта компании. Важно, что при поиске в Интернете нужно обращать внимание на любые отзывы — и положительные, и не очень. На их основе вы сможете составить свою точку зрения.

Если есть много разных отзывов — замечательно, значит, фирма не однодневка. Теперь эти отзывы посчитайте. За каждый положительный отзыв даем компании одно очко, за отрицательный — отнимаем три. Что получилось? Если, например, двадцать с лишним — смело звоните. Если же число отрицательное, то и говорить не о чем.

Конечно, важны личные, а не виртуальные впечатления. Огромным плюсом для репутации фирмы или бригады является многолетняя работа в вашем регионе. Если вы видите, что половина домов в вашем немаленьком поселке построена этой фирмой и владельцы таких домов не имеют претензий, это может послужить решающим фактором для выбора, что, кстати, чаще всего и бывает — от добра добра не ищут.

Парадоксально, но минусом для фирмы может послужить чрезмерная «зарекламленность» ее бренда. Если фирма тратит на рекламу большие средства, это еще не значит, что качество ее работ от этого улучшится, а значит только, что цена ее услуг будет выше. Как иначе рекламу окупить?

Несколько слов о ценах и их соотношении с такими понятиями, как «престиж» или «достоинство». Понятно ведь, что все познается в сравнении. С чем сравнивать расценки строительных компаний? Если с расценками «полуорганизованных» стройбригад, которые, само собой, ниже, то не забудьте вычесть отсутствующий официальный договор, непонятные гарантии качества работ и проблематичную квалификацию персонала, невозможность привлечь таких «работников» к ответственности за явный брак, несоблюденные сроки и т. д.

Возникает трудноразрешимое противоречие. Скажем, стоимость услуг строительной компании при всех гарантиях, лицензиях и т. д. не дороже расценок простой стройбригады. Бывает? Сплошь и рядом.

Приходится чуть ли не на академическом уровне расписывать признаки, позволяющие определить степень надежности строительной фирмы. Каковы же критерии этой надежности? Вот то, на что непременно нужно обратить внимание, выбирая солидную и надежную строительную компанию.

1. Солидная строительная компания сообщает в рекламных объявлениях не только мобильные, но и городские номера телефона.

2. Уважаемая строительная компания имеет солидный офис и юридический адрес, который (желательно) должен соответствовать адресу этого офиса.

3. Солидная строительная компания имеет лицензию не только на производство работ, но и на проектную деятельность, то есть способна самостоятельно создать официальный проект. Подлинная ли лицензия или распечатанная на принтере, можно проверить по справочной базе данных Федерального лицензионного центра при Росстрое РФ в Интернете. Эти базы открытые. Знайте, что первая лицензия для строительных организаций выдается только на один год. Проверьте дату выдачи. Если у фирмы лицензия всего на год, а вам говорят, что, мол, «за пять лет мы построили сто домов», вполне возможно, что менеджер, мягко говоря, посчитал вас некомпетентным. Компаниям, хорошо себя зарекомендовавшим, лицензия выдается на три года.

4. Солидная строительная компания не составляет сметы во время телефонного разговора. Менеджер такой компании задаст вам множество вопросов, потребует проект для предварительной сметы и обязательно выезжает на объект для окончательной оценки. Правда, предварительную, прикидочную цену он может назвать и по телефону. Если она окажется слишком низкой, это подозрительно.

5. Солидная строительная компания всегда может похвастаться уже построенными ею объектами, показать фотографии, а то и дома, находящиеся поблизости. Как правило, надежные компании имеют альбом или буклет с собственными работами, где указаны места, в которых возведены их строения, а также перечислены используемые материалы. Вы должны обязательно ознакомиться с уставными документами организации. Бывает, что вполне серьезная стройфирма по уставу может и должна возводить не жилые дома, а какие-нибудь склады, бензоколонки, гаражи. Не забудьте внимательно прочитать в лицензионных бумагах, на какой именно вид строительной деятельности лицензия выдана и когда заканчивается.

6. Надежная строительная компания должна не по вашему требованию, а непременно заключать договор на оказание услуг. В этом договоре обязательно отражается объем работ, стоимость их и сроки окончания строительства. Допуски в расчетах («рубль туда — рубль сюда, неделю сюда — неделю туда») оговариваются на стадии подписания договора. К договору должна прилагаться подробная смета на строительные работы и стройматериалы, график работ, этапов и финансирования строительства. Акты сдачи-приемки работ, техническое задание, дефектные ведомости и прочие документы должны быть в порядке. Кроме того, в договоре непременно указываются гарантии, которые предоставляются фирмой. Опасайтесь фирм, которые объявляют желаемую цену с первого слова. Поверьте, что в процессе она вырастет. Уже в момент подписания договора окажется, что сказанная вам в телефонном разговоре удивительно небольшая сумма не имеет ничего общего с конечной. Перед переговорами узнайте у друзей и знакомых, которые строили подобные дома, сколько, хотя бы примерно, они заплатили.

7. Надежная строительная компания заботится о своих рабочих и своем имидже. Часто сотрудники таких компаний проживают на объектах в специальных удобных бытовках, если же их нет, то рабочих доставляют транспортом фирмы, а не заставляют ездить на электричках.

8. Солидная строительная компания может и должна рекомендовать к применению лучшие стройматериалы, если нужно, приобрести их и доставить на объект.

9. В солидной строительной компании должны на постоянной основе работать квалифицированные специалисты в любых видах строительных и отделочных работ. Если же большинство из них гастарбайтеры — имеются в виду не разнорабочие, а именно специалисты, — то нужно хорошо подумать, обращаться ли в эту компанию.

10. У солидной строительной компании должны быть собственное дизайн-бюро или хотя бы штатный дизайнер, который контролирует ход работ, подсказывает, как наилучшим образом использовать пространство дома.

11. У солидной строительной компании должна быть книга отзывов клиентов, по которой можно проверить качество ее работы.

12 Солидная строительная фирма должна иметь собственную службу технадзора и контроля качества.

То, что вы желаете сэкономить собственные деньги, вполне естественно, но и в этом вопросе нельзя доходить до абсурда. Ведь, как известно, «от дешевой рыбы юшку выливают», «скупой платит дважды» и т. п. Так что, если уж решили строиться, но не имеете достаточно средств, лучше подождите год, подкопите деньги и только тогда начинайте выбирать строительную фирму.

Понятно, что не следует переплачивать фирме лишь за то, что она более крупная, дает больше рекламы и располагается в отделанном с иголочки офисе. Однако ни в коем случае нельзя «вестись» на подозрительно низкие цены.

Весьма выгодно, если у строительной организации имеется много партнеров, поставщиков материалов и оборудования. Тогда все вопросы по строительству и закупке материалов вы сможете решать с одним человеком — представителем строительной компании-подрядчика, а не с массой разных снабженцев и менеджеров. Также очень важно, чтобы попался толковый прораб.

Если вам не удалось по каким-то причинам нанять для строительства дома комплексную бригаду, запомните, что отдельные виды работ должна проводить компания, которая давно и успешно специализируется на этом типе деятельности. Например, предприятия, возводящие фундамент, имеют в своем распоряжении дорогую землеройную технику, а не штыковые лопаты. Такие компании пользуются комплектами многоразовой щитовой опалубки; мощные бетоносмесители позволяют быстро и качественно строить монолитный фундамент любой сложности и конфигурации.

Один нюанс. Фундамент почему-то считается более сложной постройкой, нежели кровля. Однако, по статистике, треть кровель начинает протекать в первый же год. Причина в том, что современная крыша (особенно сооруженная над мансардой), включает несколько слоев высокотехнологичных материалов, грамотно уложить которые неспециалист просто не в состоянии.

Отдельно скажу о деревянном доме, у которого свои особенности сборки, расчеты осадки и отличные от каменных домов правила эксплуатации. Только опытные специалисты смогут качественно построить деревянный дом. Серьезные фирмы, специализирующиеся на возведении каменных строений, чаще всего за дерево не берутся, но какая-нибудь «однодневка» срочно соберет бригаду, и в результате ваш дом вскорости в лучшем случае перекосится, а то и разъедется по бревнышку.

Инженерные коммуникации, то есть монтаж и запуск систем электрики, газо- и водоснабжения, канализации, монтаж и наладку оборудования, должны производить специализированные организации, располагающие для этого технологическим оборудованием и грамотными специалистами. В больших стройорганизациях такие подразделения имеются.





Один дом — одна бригада или же поэтапный наем землекопов, фундаментшиков, каменшиков, кровельщиков, электриков и сантехников



Принимая решение строиться, вы должны иметь для этого соответствующие ресурсы и обладать необходимыми документами на землю под застройку. Только тогда вы начинаете именоваться заказчиком или заказчиком-застройщиком. Организация, которая организует работу в целом, называется в документах генподрядчиком. Фирмы, выполняющие отдельные виды работ, — это субподрядчики.

Понятно, что если вы решили нанять для строительства комплексную бригаду серьезной строительной компании, то она сама в качестве генподрядчика может нанять субподрядчиков. Однако если вы решили обойтись без генподрядчика, то рискуете стать им сами и обрасти большим количеством субподрядчиков. Давайте рассмотрим, какие на данное время у нас вообще есть типы подрядчиков на строительные работы.

«Шабашник». Он же подрядчик-индивидуал, гастарбайтер, сосед дядя Коля (Петя, Вася), муж троюродной племянницы и т. д. Выбирать такого подрядчика следует очень осторожно и на очень узкий участок работ. Например, снести старый сарай, выкопать траншею под фундамент, перетаскать кучу земли с одного края участка на другой, что-то погрузить либо разгрузить. Более ответственные работы поручать такому «подрядчику» не рекомендуется.

Индивидуальный предприниматель. Например, прораб с бригадой тех же «шабашников» из 4–6 человек. Не намного лучше первого типа. Теоретически правовой ответственности чуть больше, все-таки тут начальник есть какой-никакой, а фактически — как повезет. Так что такую бригаду можно нанимать только после представления ею рекомендаций от нескольких предыдущих заказчиков. Бывают, конечно, и отрадные исключения. И на интернет-форумах часто можно найти ссылки на качественную и сравнительно недорогую работу таких бригад. Если вы решили такую нанять — следуйте определенным правилам.

Во-первых, постарайтесь понять, чего стоит бригадир. Если это недавний выпускник какого-нибудь строительного колледжа, решивший попробовать себя в деле руководства «шабашниками», которые, как правило, в два раза старше его, — сразу такой вариант отметайте. Другое дело, если парень собрал группу ровесников — такие чаще всего работают нормально, только вот опыта маловато.

Во-вторых, узнайте, какими строительными специальностями владеет каждый из членов бригады, уточните, какую конкретно работу бригадир намерен поручить тому или иному работнику.

В-третьих, четко уясните для себя, кто и чем будет заниматься. Можно допустить совмещение таких специальностей, как столяр и паркетчик, маляр, плиточник и штукатур, электрик и сантехник. Если же вам будут доказывать, что в бригаде все умеют делать всё, лучше сразу откажитесь от ее услуг.

В-четвертых, проинспектируйте инструмент, которым располагает бригада. Если речь, например, идет о заливке фундамента, то бетономешалка у нее должна быть своя, а если о сооружении крыши — то поинтересуйтесь, чем они собираются подгонять стропила, не ручной ли ножовкой. Хорошие специалисты всегда владеют фирменным инструментом. Увидеть в руках серьезного мастера старую советскую электродрель или дешевый ржавый шпатель невероятно. Ведь инструмент — это его средство заработка… Однако вообще заботиться об инструменте — только его обязанность, а отнюдь не ваша.

В-пятых, обратите внимание, сколько мужчин и женщин в составе бригады. Штукатурить и красить могут и женщины, а вот заливать фундамент, класть кирпич или сооружать сруб.

В-шестых, тщательно подготовьтесь (почитайте литературу или соответствующие сайты) и поговорите с бригадиром о тонкостях различных строительных технологий. Не стесняйтесь его проэкзаменовать — вы доверяете бригаде серьезную работу и покупаете дорогие стройматериалы.

Естественно, нанять строительную бригаду — самый дешевый способ построиться. Только вот, каким бы «хорошим» ни был прораб, проводить все свободное время вам придется на стройке: следить, ругаться, просить, доказывать. Однако даже тогда брак и технологические ошибки будут неизбежны, и, что самое неприятное, проявятся они уже после того, как «шабашники» уедут восвояси.

Что можно этому противопоставить? Нанять (желательно известного вам лично) бригадира, который будет главнее прораба. Вместе с тем это тоже не выход: во-первых, покупая материалы на строительных рынках, вы не получите тех скидок, которые дают изготовители строительным компаниям. Да и все равно вам придется регулярно наведываться на стройку с целью инспекции. Чтобы избежать «недоразумений», над такими бригадами необходим суровый контроль, о практике которого мы поговорим в следующей главе.

Наконец, строительная компания, или фирма. Это самый подходящий вариант для тех, кто хочет строиться без проблем и имеет на это достаточно средств. Каждая стройфирма имеет свой устав, бухгалтерию, несколько комплексных и узкоспециализированных бригад, оборудование и инструменты.

Строительные организации полного цикла предоставляют самый широкий перечень услуг, начиная от разработки индивидуального проекта или адаптации типового к данному участку. Специалисты компании могут провести геолого-геодезические работы, привязку дома к участку, после чего приступят к собственно строительству объекта. Внутренние работы, дизайн интерьера, а также ландшафтное проектирование и обустройство участка тоже входят в этот список.

Что немаловажно, по вашему желанию фирма может взять на себя «утряску вопросов» с государственными органами, начиная с получения разрешения на строительство и заканчивая сдачей дома в эксплуатацию. Да и сроки возведения дома у серьезных строительных компаний всегда будут минимальными: не нужно искать технику и инструменты, да и постоянный контроль над рабочими осуществляется. Идеально, при условии, что у вас есть на это деньги, а фирму вы выбрали действительно серьезную.

Чаще всего используется такой вариант строительства дома «под ключ», когда бригада делает все работы, начиная с закладки фундамента и заканчивая отделкой. Каждый из этапов строительства (например, см. гл. 4, закладка фундамента или возведение стен) завершается составлением приемо-сдаточного акта и оплатой данного этапа работы. Когда, например, фундамент готов, заказчик (то есть вы) должен осмотреть его, высказать свои замечания или претензии. При этом вы согласно договору, в котором данный вопрос оговорен, имеете право задержать оплату денег за этап до устранения претензий и замечаний. Конечно, эти претензии должны быть конкретны и обоснованны. Подрядчик же со своей стороны обязан устранить все указанные заказчиком недостатки, какого бы длительного времени это ни потребовало. Это, кстати, прописано и в Гражданском кодексе.

Для подрядчика такая система, как ни странно, тоже удобна — он не приступает к следующему этапу, пока не завершен предыдущий и не появилась уверенность в том, что никаких претензий при окончательной сдаче к этому этапу уже не будет.

Порядок выполнения этапов по согласию сторон может быть изменен, например, из-за перебоев с поставкой материалов или каких-то трудностей у заказчика.

Не следует удивляться, что в некоторых случаях фирма просит заказчика оплатить вперед всю стоимость стройматериалов. Дело в том, что тогда заранее завозится сразу весь закупленный на эти деньги материал и образуется широкий фронт работы. Для вас это может оказаться даже более выгодным: во-первых, материалы могут подорожать, а во-вторых, темпы строительства не снижаются из-за нехватки, например, кирпича. Конечно, все это должно быть зафиксировано в письменном виде.





Как отличить «шабашника» от профессионала?



Странная и весьма неприятная статистика: за год только в одной Москве из-за плохого качества работы и несоответствия лицензионным требованиям были лишены лицензий 500 строительных организаций.

Это значит, что наличие у строительной фирмы лицензии не убережет вас от плохих строителей. Неудивительно: лицензирующие органы просто не в состоянии проконтролировать ежедневную деятельность компаний. Да и требования, предъявляемые государством для получения лицензии, никак нельзя назвать слишком жесткими. Проще сказать, что официальным строительным подрядчиком может стать любой желающий, даже если он никогда кельму в руках не держал.

Что же все-таки делает строительную организацию надежной? Если не считать такой немаловажной вещи, как деловая порядочность, то главное — квалификация ее кадров, причем директора фирмы ничуть не в меньшей степени, чем прораба или каменщика. Понятно, что, будучи порядочным человеком, но в профессии дилетантом, бизнеса не сделаешь.

Очень важна материальная база фирмы — наличие склада, транспорта, строительной техники и оборудования, а также отлаженная система контроля качества.

Возникает вопрос: откуда вы можете получить такую информацию? Поверите на слово менеджеру компании? Если вы не профессиональный психолог, распознать «уровень серьезности» компании по стилю речи менеджера, по его ответам на каверзные вопросы будет трудно. Так же, как оценить надежность фирмы по косвенным признакам типа офисной мебели и стиля одежды сотрудников. Однако все-таки и вопросы задавать, и к мебели приглядываться полезно.

Внимательно присмотритесь к сотрудникам, которые работают в компании. Не нужно пробовать себя в роли сыщика, но, поскольку это в ваших интересах, постарайтесь поговорить с как можно большим числом людей. Возможно, что во время беседы кто-то скажет что-то такое, что вам или очень понравится, или, наоборот, насторожит. Что важно во время такой «разведки»? В первую очередь доброжелательность. Не вздумайте демонстрировать подозрительность и недоверие. Скорее всего, уже теперь, задолго до возможного подписания договора, вы будете знать о фирме столько, что, придя домой и поразмыслив, вы сможете принять правильное решение — доверять ей строительство вашего дома или искать что-то более надежное.

Позвольте небольшой практикум по психологическим тонкостям общения с менеджером строительной фирмы. Представьте, что вы задали ему вполне конкретный рабочий вопрос, в котором, правда, читается некоторое опасение, и получили в ответ: «Мы за десять лет построили четыреста коттеджей, в том числе. (следует перечисление полудюжины олигархов), но никто нам таких вопросов не задавал!» Представили? Хорошо. Теперь можете вежливо попрощаться и больше сюда не возвращаться. Не возвращаться потому, что вас здесь держат за не вполне адекватного человека.

Квалифицированный менеджер серьезной фирмы никогда ссылок на олигархов себе не позволит. На конкретный вопрос он ответит только по существу этого вопроса, а если уж и упомянет пресловутого олигарха, то только чтобы показать снимок его дома. Настоящий менеджер солидной фирмы понимает, что вам в принципе безразлично, сколько домов фирмой построено, кто в них живет. А вот как в вашем конкретном случае фирма будет исправлять те или иные претензии — другое дело. Поэтому и отвечать он будет совершенно конкретно, и насчет гарантий просветит, будьте уверены. Ведь если менеджер уверен в своей фирме, это сразу видно. Если вы пришли в серьезное место, то сразу почувствуете, что вам даются вполне определенные, честные гарантии и имеются инструменты воздействия на любую возникшую ситуацию.

Можно задаться вопросом: а вдруг это менеджер некомпетентный, а сама компания вполне достойная? Навряд ли. Из хорошей компании плохого менеджера быстро уволят. И наоборот — из плохой компании хороший менеджер быстро уйдет: ведь на профессионалов спрос большой. Выходит, что, если сотрудник компании не может, не хочет или просто не умеет найти к вам подход, значит, вам нужно стучаться в следующие двери.

Еще один важный психологический нюанс. Некоторые специалисты в области отношений «заказчик — подрядчик» совершенно серьезно утверждают, что сотрудники всех звеньев строительной компании, которым вы собираетесь вверить свои деньги (и вправду немалые), должны вам в первую очередь понравиться. Вы можете сказать, что есть много классных специалистов, настоящих профессионалов, но людей не вполне коммуникабельных, тяжелых в общении. Да, с этим можно согласиться. Здесь существует две противоположные точки зрения на проблему. Сторонники первой утверждают, что в случае такого «несходства характеров» лучше поискать другую фирму, мол, по-настоящему хороший дом может получиться только в том случае, если строители и заказчик симпатичны друг другу, ведь теплые человеческие отношения играют большую роль в любом деле, а тем более в таком, как постройка нового дома. Сторонники противоположной точки зрения придерживаются мнения, что со строителями, начиная от менеджера фирмы и заканчивая прорабом, необходимо поддерживать чисто формальные отношения. Что ж, нужно признать, что в определенной степени правы обе стороны. Только лишь потому, что все люди разные. Один хозяин с удовольствием после трудового дня накроет стол для рабочих, а другой будет разговаривать с прорабом как с крепостным крестьянином, вовремя не заплатившим оброк. С другой стороны, одна бригада, как к ней ни относись, будет работать не за страх, а за совесть, а другая так и норовит схалтурить, хоть «проставляйся», хоть ругай, хоть ходи по стройке с каменным лицом и указующим перстом. Так что все зависит только от вас. Единого рецепта решения проблемы «нравится — не нравится» не существует. Видимо, лучше всего все-таки выбрать ровную, доброжелательную, может быть, чуть прохладную манеру взаимоотношений — без панибратства, но и без показного отчуждения.

Как уже было сказано, необходимо поинтересоваться, что именно и в каком количестве построила данная фирма. Здесь есть один момент. Вы должны не полениться не просто посмотреть фотографии, но и увидеть построенные дома, так сказать, «в натуре». Ведь иногда лучшие образцы оказываются из чужого фотоархива. В солидных компаниях, кстати, такую услугу вам сами предложат, не дожидаясь просьбы.

Решающим фактором при выборе фирмы для многих до сих пор является стоимость строительства. Мы не хотим осознавать, что ни одна фирма не будет работать себе в убыток! Заниженные расценки должны не обрадовать вас, а скорее насторожить. За счет чего же строительные фирмы снижают расценки? Во-первых, за счет дешевой рабочей силы. Профессионал за копейки работать не станет, а гастарбайтер за эти копейки работать будет, но такого вам настроит. Стройматериалы бывают разного качества и, соответственно, могут в несколько раз различаться по цене. Законный вопрос: как отличить хорошие материалы от плохих, если они пока лишь занесены в смету, а не залиты в фундамент либо не уложены в стену? Никак — если вы не строитель. Лучше не гнаться за дешевизной, а ориентироваться на расценки профессиональных и добросовестных фирм. Их не так уж и мало, и работают они в диапазоне цен «золотой середины».





Глава 7

Доверяй, но проверяй




В Европе перед свадьбой жених и невеста подписывают договор. Выстраивать подобным образом отношения со строителями вам просто необходимо. В смысле поддерживать юридически оформленные отношения. Если в амурных делах большинство россиян предпочитают ни с кем не консультироваться, то в деле отношений со строителями консультация обязательна.





Договариваемся на словах или юридически?



Говоря официальным языком, договор — неотъемлемая составляющая взаимоотношений заказчика и подрядчика. В юридическом отделе каждой уважающей себя компании существует типовой договор, в котором прописаны общие моменты, на основе которого пишется договор с каждым конкретным заказчиком. В нем учитываются особенности строительства определенного объекта.

Пакет документов состоит из договора подряда, оформленного в соответствии с действующим законодательством, и приложений, то есть графиков и расчетов передачи проектной и технической документации, оборудования, материалов и изделий, оказание услуг, расчетов возможного увеличения или уменьшения стоимости строительства.

Самыми важными приложениями являются смета и календарный план, который гарантирует своевременное получение заказчиком результата работ на каждом этапе. Его составляет строительная фирма, конечно, с учетом пожеланий клиента.

В случае если кандидатов на выполнение работ несколько, возьмите у каждого из них образцы договоров и очень внимательно с ними ознакомьтесь. На что необходимо обратить особое внимание при заключении договора с подрядчиком?

1. Обязанности сторон. Замечу, что, заключая договор с подрядчиком, вы не только обязываете его построить вам дом, но и берете на себя ряд реальных и обязательных к выполнению обязательств. Вы должны быть уверены, что и сами выполните все требования договора, например обеспечив подъезд к стройплощадке. Согласитесь, что требовать от других соблюдение договора, а самому нарушать условия — это, мягко говоря, некорректно.

2. Сроки исполнения работ. В договоре должны быть указаны как сроки исполнения, так и ответственность за их срывы по вине любой из сторон. Если в договоре нет параграфа о штрафных санкциях, то вы должны попросить заказчика вписать это в договор. Если вам откажут — не беда. Есть Закон о защите прав потребителей, он на вашей стороне. Зато вы узнали, что фирма потенциально готова эти сроки не соблюсти. Минус? Еще какой!

3. Финансовая сторона. В договоре должен быть четко оговорен порядок проплат. Например, «Заказчик вносит 50-процентную предоплату от общей стоимости работ. В течение недели подрядчик обязуется доставить материалы, перечисленные в прилагаемом списке, на объект». Результат несоблюдения — штрафные санкции, которые тоже должны быть оговорены конкретно.

4. Собирайте все, даже самые незначительные, на ваш взгляд, бумаги. Если возникнет конфликт — каждая такая бумажка будет для вас на вес золота. Даже при самых «копеечных» финансовых расчетах с фирмой (уже не говоря о внесении предоплаты, окончательном расчете, промежуточных платежах) вы должны потребовать чек, квитанцию об оплате с указанием суммы, основанием платежа и даты. На документе должны стоять печать и подпись должностного лица строительной компании. Повторю, любой документ, подтверждающий ваши отношения со строительной фирмой, — это плюс в случае возникновения проблем. Кстати, если подрядчики увидели, сколь скрупулезно вы собираете документы, это еще одна гарантия того, что к вам будут относиться с уважением.

Итак, ваша подпись под договором поставлена и он надлежащим образом зарегистрирован. Теперь вы являетесь субъектом правового поля (как это называют наши юристы), вы стали застройщиком, то есть человеком, который вложил деньги, нанял рабочих, собирается поменять архитектурный облик и инфраструктуру некоторого участка поверхности планеты.

В связи с этим более подробно поговорим о ваших правах и обязанностях, оговоренных в договоре. Определимся, что договор подряда — это документ, заключенный между уважающими друг друга равноправными партнерами, у которых одна цель — построить современный комфортабельный дом. Цель договора — соблюсти законные интересы и обосновать порядок действий для обеих сторон практически в любой ситуации, которая может возникнуть во время сооружения жилья.

В договоре должны быть предусмотрены и прописаны процедуры цивилизованного решения любых проблем, в том числе и в случае расторжения договора одной из сторон, которое возможно при невыполнении одной из сторон своих обязательств по договору.

Какие документы должны прилагаться к договору? Их немало. Во-первых, проектная документация, то есть утвержденный проект вашего дома и прилегающего участка с хозяйственными строениями. Напомню, что во время выезда специалистов на участок вы с прорабом должны составить схему проезда и сделать привязку будущего дома к участку, то есть попросту вбить колышки. Данный документ тоже необходимо приложить к договору во избежание дальнейших разночтений. На этом будет настаивать фирма под предлогом, что потом заказчик, то есть вы, может заявить, будто он просил фасад дома повернуть на запад, а не на юго-восток, и т. д. Так что при составлении этого документа вы должны еще раз все хорошо продумать и просчитать.

Во-вторых, техническое задание, в котором дается полное описание строящегося объекта. В него нужно включить мельчайшие нюансы, такие как высота потолков, толщина слоя утеплителя, тип потолка, обшивки стен, дополнительные работы и т. д. При составлении этого документа дается описание самого участка, почвы на участке застройки. Если вы сами не можете дать такое описание, то вызывайте на место специалиста. Техническое задание — это скрепленный подписями документ, необходимый для того, чтобы у вас и подрядчика в дальнейшем не возникало споров по поводу проведения тех или иных работ.

В-третьих, перечень выполняемых работ. В нем необходимо точно расписать, что и в какой последовательности делается — от освидетельствования участка до уборки строительного мусора после возведения дома и приведения в порядок территории.

В-четвертых, сметный расчет. Это важнейший документ, в котором указывается стоимость всех видов работ и стройматериалов, применяемых при их проведении. Ваша задача в будущем — не допускать, чтобы строители выходили за рамки сметы, а непредвиденные расходы, которые вполне могут возникнуть и должны быть оговорены, не превышали разумных пределов.

В-пятых, графики выполнения и финансирования работ. Эти документы должны быть четко согласованы друг с другом. Руководствуясь ими, вы сможете контролировать проведение работ, выплачивая деньги только за уже сделанное. Понятно, что деньги были и остаются основным инструментом контроля над строительным процессом. У вас есть деньги, которые подрядчик хочет получить, и как можно быстрее. Лучшая форма контроля и состоит в том, чтобы не отдавать эти деньги до тех пор, пока не будет сделано то, на что вы имеете право по договору.

Сделаю отступление, чтобы поговорить об авансе. Все строительные фирмы просят внести определенную сумму в качестве аванса. Аванс обычно тратится на закупку части строительных материалов, для покрытия накладных и транспортных расходов на начальном этапе строительства. Как правило, предоплата не превышает 20–30 % от суммы договора. Однако некоторые фирмы требуют авансировать до 60 %, мол, необходимо приобрести сразу все строительные материалы. В качестве аргументов выдвигаются удорожание материалов или скидки на оптовые закупки. По мнению некоторых экспертов, на подобные уговоры ни в коем случае нельзя поддаваться, потому что в этом случае вы потеряете самый действенный механизм воздействия на подрядчика. Вы не сможете диктовать свою волю на заранее оплаченных этапах строительства. Другое дело, если вы абсолютно доверяете строителям. А если это не так, то зачем вообще их нанимать?

Все-таки есть простое правило: как только подрядчик получает деньги, у него сразу же пропадает интерес к этой сумме. Все, деньги на счету! Это не говорит о том, что подрядчик нечестен. Это человеческая психология, психология интереса.

Если вы решили нанять все-таки бригаду, а не обратиться к фирме, то оплачивать такой труд можно только по результату. Согласились все-таки выплатить аванс, непременно возьмите с его получателя собственноручно написанную им расписку, где будут указаны данные его паспорта. Не нужно стесняться проверить их, поскольку недобросовестных людей, к сожалению, хватает.

В-шестых, перечень исполнительной и другой документации, передаваемой подрядчиком заказчику при сдаче выполненных работ. Это по сути ряд актов поэтапной сдачи-приемки частей объекта, акты устранения недостатков и т. д. Выполняться документы должны скрупулезно, чтобы не было дальнейших споров.

В-седьмых, условия привлечения к участию в строительстве третьих лиц. Такие документы должны кодифицировать как саму возможность участия в строительстве лиц, не указанных в качестве заказчика и подрядчика, так и форму оплаты их услуг. Может случиться так, что подрядчик сам не в состоянии выполнить какую-либо работу и наймет для этого специалиста. Как и кто ему заплатит — должно быть четко прописано.

Не нужно требовать от подрядчика то, что не предусмотрено договором. Лишь строгое соблюдение этого документа даст вам право требовать того же и от подрядчика. Не нужно забывать, что обязанности есть не только у подрядчика, но и у вас.

Вы можете принять на себя обязательство оказывать подрядчику дополнительные услуги в случае необходимости. Это обязательно также должно быть отмечено в договоре. Например, вы отвечаете за обеспечение транспортировки стройматериалов и рабочих, осуществление подводки электроэнергии, воды и т. д. Однако, что важно, оплата коммунальных услуг во время строительства непременно должна быть делом подрядчика. Эта оплата закладывается в смету и тем самым стимулирует бережливость.

Нужно ли страховать сделку? Страхование очень многим помогло вернуть хотя бы часть денег, ушедших в карман недобросовестных строителей. Как застраховать еще не построенный дом? Допустим, вы выбрали строительную компанию и она вас вполне устраивает. Тем не менее советую перед поездкой в компанию для предметного разговора выяснить кое-что еще. Например, страхуются ли сделки купли-продажи их недвижимости (либо титульное, либо страхование инвестиционных рисков). Выясните, кто у них страховщик. Важный момент — аффилирован он строительной компании или нет (не путайте с постоянным партнером). Если да — в страховом случае, скорее всего, вы ничего не получите. Имеется в виду страхование самой сделки.

Лучше всего сделать так. Обратитесь в независимую страховую компанию и узнайте, работают ли они со сделками вашей строительной фирмы. Если да — очень хорошо. Выясните, работает ли данный страховщик с крупными перестраховочными компаниями. Это можно узнать в Интернете. Как правило, все серьезные игроки этого рынка уже давно работают с перестраховщиками.

Обязательно застрахуйте сделку именно у независимого страховщика. Если наступит страховой случай — вернете до 70 % пропавших денег. Вернуть все, в силу особенностей российского рынка, пока не получается. Не поскупитесь на опытного юриста. В страховую компанию лучше идти с ним.

Конечно, все вышеизложенное возможно только при заключении правильного договора с серьезной фирмой. От риска «попасть», если вы положились на «шабашников», вас никто страховать не будет.





Что отличает «хозяина» от «лоха» в глазах строителя



Как работать с рабочими? Простите за тавтологию, но в этом случае она совершенно оправданна. С рабочими нужно именно работать и вкладывать немало сил.

Разные специалисты дают различные, порой диаметрально противоположные рекомендации касательно того, как вести себя с рабочими, — от советов чуть ли не ежедневно «накрывать им поляну» до настоятельных требований ограничить общение с рабочими до минимума. Есть ли золотая середина?

Итак, договор подписан, составлены все технические документы и к строительству приступает бригада рабочих. Теперь наступает самое напряженное для вас время. Вы попадаете в настоящий омут борьбы между работниками и работодателями.

Отношения «мужик — помещик» родились не вчера. Многие «новые помещики» начинают с того, что стараются задобрить рабочих, понравиться им, по-человечески сблизиться с ними, угощают бутербродами и водкой. Бывает наоборот — рассказывают о своих болезнях и неудачах, прибедняются, в общем, давят на жалость. Однако наивно надеяться, что если рабочие во главе с прорабом их полюбят или пожалеют, то будут работать хорошо, «как для себя».

Располагая большим опытом производственных отношений, строительные работники изначально имеют перед вами огромное преимущество. Они не постесняются его реализовать сразу, как только обнаружат у хозяина какую-нибудь слабинку. Это может быть некомпетентность в строительных делах (вполне простительная, например, у программиста), а также беспечность, доверчивость, мягкий характер, чрезмерная деликатность. В результате сперва станут сознательно допускать мелкие нарушения дисциплины или технологии. Если вы не заметили этого или постеснялись сказать, вас будут обманывать уже по-крупному.

Всегда ли так бывает? Нет, к счастью. Однако то, о чем я говорю, скорее правило, чем исключение, и, чтобы найти по-настоящему добросовестную бригаду, нужно очень постараться. Речь может идти о степени добросовестности — больше или меньше халтуры строители допустят… Тем более, попадая в бригаду, изначально добросовестные рабочие вынуждены подстраиваться под общие интересы коллектива. Бригадиром такой человек вряд ли станет, ведь его порядочность будет мешать реализации основной задачи — поработать поменьше, заработать побольше. Для этой роли просто необходим общительный ловкач и неплохой психолог, который умеет и в доверие к хозяевам втереться, и поторговаться, и на рабочих для виду покричать. Да и зачем строительным бригадам стараться, если хозяева не способны оценить качество работы?

Как же добиться уважения коллектива? Приемы вроде выпивки или необоснованных премий здесь не помогут, скорее, наоборот, рабочие посчитают вас пьяницей или не совсем умным человеком.

Приведу самые общие рекомендации.

Просто необходимо хорошо подготовиться к стройпроцессу — морально, теоретически и материально. Нужно тщательно отслеживать основные процессы и постоянно контролировать работу, быть благожелательным, не устраивать скандалы по мелочам, твердо, но не переходя границы вежливости, настаивать на устранении дефектов, хвалить за хорошую работу. Иными словами, держите все под контролем. Практика показывает, что проблемы возникают практически на ровном месте. Теперь сформулирую основные правила, которые могут быть вам полезны.

Детальный договор поможет вам решить большинство проблем. Особенно если вы договорились непосредственно с бригадой строителей. Чтобы не упустить работу, до подписания договора строительная бригада вынуждена соглашаться на любые, даже невыгодные, по их понятиям, условия. Выходит, чем больше вам удастся закрепить в договоре соглашений по объему, срокам и оплате работ, тем лучше. Любая работа, не попавшая в текст договора, может вызывать споры и требования дополнительной оплаты. Устные договоренности к делу не пришьешь — они, как правило, забываются или вспоминаются с огромным раздражением. Вот тут строители и могут отыграться за уступки, на которые пошли до подписания договора.

Если вы женщина, а муж у вас. скажем, не совсем хороший хозяин, все-таки возложите переговоры и контроль за работами на него. В этом случае нужно создать хотя бы видимость компетентности. Так попыток «облапошить» хозяев будет меньше. Пусть муж почитает что-то по теории строительства, иначе он с умным же видом будет соглашаться, когда ему скажут, что стены будут возводить из «мраморных пеноблоков».

Посещайте объект как можно чаще. Рабочие должны чувствовать вашу «крепкую руку». Научитесь управляться с уровнем и отвесом, замерять вертикали, углы и размеры, контролируйте расход материалов. В этом проявляется не мелочность, а стремление к порядку. Люди это уважают.

Держите с рабочими дистанцию. Старайтесь общаться только с бригадиром, рабочим обычно достаточно простого рукопожатия. Ведите себя просто, бодро, доброжелательно. Заносчивость, с одной стороны, и заискивание — с другой, могут создать проблемы. Ни в коем случае не допускайте панибратства, не принимайте участие в перекурах или «фуршетах» с бригадой, которая у вас работает. Не следует вести беседы на посторонние темы.

Не позволяйте алкоголь на объекте и уж тем более не угощайте рабочих сами. Они же у вас не в гостях. Если хотите проявить щедрость — организуйте банкет по завершении работ.

Не спешите. Помните, что качество результата не беспокоит никого, кроме вас. Не поленитесь вникнуть в технологические тонкости, это ведь не высшая математика. Настаивайте на точном выполнении инструкций, в особенности в части сроков затвердения или высыхания материалов. Усвойте, что ваш дом — не полигон для экспериментов по отработке ускоренных методов строительства. Рабочие торопятся всегда, для них время — деньги, но для вас время — это долговечность вашего жилища.

Не устраивайте с ходу скандал, если вам что-то не нравится, не поддавайтесь на возможные провокации. Взвесьте обоснованность своих претензий и только тогда разговаривайте с бригадиром. Именно с бригадиром, а не с рабочим, так как бригадир отвечает за все на стройке. Устраивать «наезды» иногда полезно, но только по сути дела, а не ради профилактики. Лишние конфликты к положительному результату не приведут. Чисто по-мужски, если вы хотите выказать свое недовольство, при встрече, вежливо поздоровавшись, не подавайте рабочим, как обычно, руки. Это произведет впечатление.

Не следует соглашаться на какие-либо изменения в проекте. Подумайте, посоветуйтесь с независимым специалистом. Часто подрядчик хочет внести изменения, потому что в его распоряжении отсутствуют специалисты соответствующей квалификации. Либо появится желание уменьшить трудозатраты, а получить те же деньги и т. д. В общем, в большинстве случаев он действует в своих интересах, а не в ваших.

Если к вам постоянно обращаются рабочие и просят то дрель, то мастерок, значит, к вам прислали случайных людей на предмет «подхалтурить». Закономерно возникает вопрос об их квалификации. Смогут ли они выполнить сложную работу с должным качеством? Профессионалы всегда работают только своим собственным инструментом.

На объекте должно быть чисто. Мусор, не убранный вовремя, да и вообще «бардак» на стройплощадке означает, что в бригаде плохо организована работа, слабая дисциплина, все отказываются от грязной работы, а значит, и бригадир не на уровне.

Неукоснительно придерживайтесь графика выплат. В противном случае фирма будет иметь к вам вполне обоснованные претензии. Однако оплачивать нужно только работу, выполненную качественно и в срок. В договоре следует предусмотреть штрафные санкции за срыв сроков выполнения работ. В этом случае вам будет гораздо проще регулировать процесс строительства.





Особенности «национальной» стройки



Рабочие рабочим рознь. Есть и не вполне обычные, хотя теперь уже ставшие привычными на российском рабочем рынке бригады так называемых гастарбайтеров — именно они составляют в крупных российских городах основную рабочую силу. Вам, возможно, не по карману обратиться в серьезную строительную фирму, поэтому на свой страх и риск вы решаете нанять бригаду строителей, укомплектованную выходцами из стран бывшего СССР.

Понятно, что вы надеетесь сэкономить, полагая, что расценки у таких строителей ниже, чем у фирм. Тем более что фирмы чаще всего представляют те же бригады строителей-гастарбайтеров, над которыми, правда, есть еще директор, бухгалтер, секретари и прочие «строители». При этом вы знаете, что риск в этом случае выше. Попытаемся разобраться в основных препятствиях, которые встанут в этом случае на вашем пути.

Скажу сразу: если вы хотите иметь качественный и долговечный дом без изъянов, то придется находиться на стройплощадке чуть ли не круглые сутки и следить за каждым шагом ваших рабочих. Это единственный способ.

Строители-гастарбайтеры обычно по основному роду деятельности делятся на землекопов, бетонщиков, каменщиков, штукатуров, плотников. Чаще всего земляными работами занимаются выходцы из Средней Азии — Узбекистана и Таджикистана. Они же, как и кавказцы, чаще всего работают бетонщиками и штукатурами. Выходцы из Беларуси, Украины и Молдавии в основном работают с деревом. Меньше всех за свою работу получают строители из Азии, самые высокооплачиваемые — бригады, состоящие из славян.

Строителей-гастарбайтеров можно разбить на следующие группы:

• бригада строителей одной либо разных национальностей, имеющая русского руководителя;

• национальная бригада, имеющая руководителя своей национальности;

• национальная бригада, управляемая несколькими лидерами или коллегиально;

• группа, в основном небольшая, рабочих-строителей без бригадира или одиночки, которых «сдают в наем» местные национальные или русские «боссы»;

• неорганизованные строители-одиночки.

Итак, если вам предлагают национальную бригаду строителей во главе с русским руководителем, то первый вопрос, который вам необходимо выяснить, таков: будет ли этот русский бригадир все время находиться непосредственно на вашем объекте либо он один на весь поселок, где развернулось строительство. Если он «принадлежит» только вам, то это — везение. Скорее всего, это будет вполне приемлемый вариант, когда русский бригадир избавит вас от общения со строителями-гастарбайтерами, возьмет на себя непосредственное руководство проектом и т. п. Все вопросы вы будете решать с одним человеком, который, что весьма немаловажно, говорит с вами на одном языке.

Вам, в свою очередь, придется положиться на его совесть. Как правило, запрошенная такой бригадой строителей цена будет самой высокой.

Чего можно опасаться при общении с бригадами подобного рода? К сожалению, они встречаются нечасто. Длительность совместной работы национальной бригады и русского руководителя чаще всего непродолжительна — до 3–4 лет. Каковы причины этого? Русский бригадир чаще всего берет национальную бригаду строителей, недавно прибывшую в Россию, и обучает ее «под себя». Этот процесс занимает около двух лет, бригада строителей срабатывается и уясняет требования российского заказчика. В дальнейшем бывает по-разному. Часто обученная национальная бригада строителей после выполнения ряда заказов начинает считать себя достаточно квалифицированной, чтобы работать самостоятельно. Зачем делиться с русским бригадиром? Не менее часто бригадир теряет всякую надежду обучить приезжих рабочих чему-то более сложному, чем копать землю, и отказывается от них.

Нередко встречается и вариант, весьма похожий на мошенничество. Вам может попасться русский посредник, выдающий себя за бригадира. Это отработанная технология. «Бригадир» приедет к вам для обсчета объема работ, составления сметы. Вам он непременно понравится, будет выглядеть весьма представительно, в костюме и при галстуке, станет использовать дорогое оборудование. Вы наймете «его» бригаду. и в следующий раз увидите «бригадира», только когда отношения со строителями-гастарбайтерами безнадежно испортятся или настанет время расчета за работу. Телефон его будет, скорее всего, недоступен, потому что посредники меняют номера телефонов, «засвеченные» перед несколькими клиентами. От рабочих вы узнаете, что «бригадира» они видели всего два раза в жизни, свел же их с ним свой национальный посредник, который получает за это «откат». Окажется, что у строителей нет своего инструмента, и они будут просить вас купить его, начиная от лопаты и мастерка и заканчивая болгаркой и перфоратором.

В случае если вы все-таки дозвонитесь до такого бригадира, на все ваши жалобы по поводу его отсутствия на объекте, снабжения рабочих инструментом вы, скорее всего, услышите то, что в давние времена говорили продавщицы раздраженной очереди: «Вас много, а я одна». То есть у «бригадира» объектов много, и он не может быть постоянно только на одном из них. Да и ведь строители работают, чего вам еще не хватает? Инструмент, мол, он и не обещал предоставлять.

Самое неприятное то, что в бригаде такого типа высока вероятность «восстания» строителей против бригадира: платит мало, бытовых условий вообще нет, в решении технических проблем строительства не помогает. Тогда готовьтесь к тому, что на вашем участке возникнет пресловутый «долгострой».

Итак, если национальной бригадой руководит русский, в первую очередь узнайте, настоящий ли он бригадир либо посредник. Оговорите время присутствия его на объекте, круг обязанностей, и неустойки за их неисполнение. Вы должны знать ответы на следующие вопросы: где и за чей счет живут рабочие, как они добираются до стройплощадки, кто доставляет им продукты, кто отвечает в случае возникновения любых проблем типа отсутствия регистрации, кто непосредственно ставит задачи для строителей и контролирует исполнение на каждом этапе работы, кто будет заниматься закупкой и привозом стройматериалов, кто отвечает за брак, несоблюдение сроков, испорченные или украденные стройматериалы и инструменты. Оговорите способы оплаты — авансы, деньги на жизнь и срочные расходы, окончательный расчет.

Было бы неплохо перенести базовые договоренности на лист бумаги и попросить бригадира оставить автограф. Однако это не вполне реально — большинство никаких документов подписывать не будут. Даже неофициальных. Это не всегда значит, что вас собираются обмануть, но в таком случае следует перестраховаться и записать все позиции договоренности на бумаге хотя бы для себя. Нелишним будет вести разговор при свидетелях.

Как платить рабочим? По этому поводу необходимо поговорить особо. Платить нужно только за выполненный объем работ. Строители непременно будут изо всех сил стараться тянуть из вас деньги вперед, клятвенно обещая сделать все в срок и качественно. Как я уже говорил, платить вперед не следует ни в коем случае. Может возникнуть ситуация, когда вам придется попросту выгнать строителей или они сбегут от вас. Тогда своих денег вы уже не вернете. Чтобы не допустить побега до выполнения всего объема работ или хотя бы определенного этапа, договоритесь, что большую часть денег они получат только после приема работ. Иногда рабочие или бригадир пытаются договориться о поэтапной оплате: например, за определенный объем каменной кладки. Теперь представьте: если они задумают сменить заказчика, вы можете остаться со стенами, возведенными на метр, в разгар сезона. Найти другую бригаду строителей посреди лета будет сложно.

Единственное, на что можно пойти, — это выплачивать в определенный период сумму, достаточную для покупки продуктов. Бывает, что рабочие по-настоящему голодают — обманывают ведь не только они, часто «разводят» и их.

Еще одно непременное условие. Все без исключения денежные вопросы с вами решать может только бригадир. Никому из рабочих не позволительно даже обращаться к вам с различными просьбами о «матпомощи». А они непременно попытаются это делать! Вы удивитесь, узнав, сколько у них праздников на родине, когда ну просто нельзя не сделать подарок родственникам, сколько этих родственников прямо сейчас умирает, рожает детей и женится. Ответ должен быть один: «Это — к бригадиру». Можете добавить, что бригадир сам предупредил, чтобы хозяин денег рабочим не давал.

Второй вариант — национальная бригада строителей с бригадиром своей национальности. Чаще всего бригадир хорошо говорит по-русски, в отличие от его подчиненных. Иногда это человек с высшим образованием, правда, не всегда строительным, например бывший учитель. Он может и не быть мастером, выполняющим какие-либо конкретные работы на стройке, а лишь координатором и организатором. Такая национальная группа рабочих более спаянна, а внутренние конфликты в бригаде практически исключены, ведь бригадир, как правило, пользуется авторитетом, лучше заботится о соплеменниках и обычно не наживается на разнице между стоимостью заказа и зарплаты. Бригада строителей с «национальным лидером» хорошо управляема, бригадир постоянно на объекте, следит за работой и доводит до рабочих ваши пожелания.

Есть, конечно, и здесь подводные камни. Например, если вместе с бригадиром в России живут его жена и дети, приехавшие с родины, зачастую он начинает манкировать своими обязанностями, уделять стройке все меньше внимания. Бывает, что он задерживает или занижает оплату труда рабочим, ведь семью-то нужно кормить, а детей в таких семьях всегда много. Тут и до конфликта недалеко.

Следует опасаться и неожиданных отъездов бригадира на родину по «семейным обстоятельствам», которые обычно возникают вскоре после получения денег за очередной этап работ. Поэтому в список договоренностей нужно внести пункт о предупреждении об отъезде. Лучше всего, конечно, запретить таковой до окончания выполнения работ, но как вы проверите: а вдруг у бригадира действительно в семье что-то произошло?

Увы, идеальный заказчик с точки зрения строителя-гастарбайтера — это щедрый и добрый человек, ровным счетом ничего не понимающий в строительстве. Он не должен самостоятельно закупать материалы, обязан не гнать со сроками, постоянно быть занятым на своей работе. Условие — он должен иметь таких же родственников, друзей и соседей. Ведь не ровен час, кто-то из них придет и за голову схватится — вместо коттеджа растет сакля.

Из-за чего в основном возникают конфликты? Причины обычно две — качество и деньги, причем деньги лишь на втором плане. Договориться о цене на определенный вид работ — не такая большая проблема. Везде существует устоявшаяся «вилка» расценок, и узнать минимум и максимум не представляет труда. Если поторговаться, можно получить хорошую цену внутри этой «вилки». Если же предложенная цена выпадает из данного диапазона — нужно задуматься.

Нанимая гастарбайтеров, введите в договор с бригадой строителей пункт об испытательном сроке. Пусть сделают первый маленький этап, по которому вы сможете оценить компетентность строителей и уровень качества работ. Вы должны оговорить право отказаться от услуг бригады, если проверочное задание будет выполнено некачественно. В этом случае работу они должны будут переделать, получить за нее деньги и, как говорится, «до свидания».

Кстати, на «тестовом задании» вы сможете выяснить, что понимают гастарбайтеры под конкретным видом работ за определенную цену, ведь часто заказчик ожидает от них больше, чем они могут предложить. Убедите их, что все работы должны быть выполнены в строгом соответствии с технологиями. Уточните, что все обрабатываемые поверхности должны быть горизонтальны и вертикальны с определенным допуском. Ведь вы можете обнаружить, что штукатурные стены, например, не вертикальны, и на вопрос, что это, мол, за «халтура», получите вполне конкретный ответ: «за такую цену вам никто по маякам под уровень штукатурить не будет».

Еще один полезный нюанс. Если качество теста вас устроит и бригада останется у вас работать, то рано или поздно рабочие могут устать и качество работ упадет. Тогда вы сможете указать рабочим на тестовое задание как должный уровень качества, который они обязались поддерживать. Против такого аргумента они ничего возразить не смогут.





О пользе независимого эксперта, наблюдающего за ходом работ



Даже если вы весьма самоуверенны и во всех случаях прекрасно справлялись с самыми трудными ситуациями — не питайте иллюзий, что вы самостоятельно справитесь с осуществлением качественного надзора за ходом строительных работ. Конечно, вы можете решиться оставить на несколько месяцев свою работу, поселиться в трейлере близ строительной площадки и посвятить все дни посещению строительных рынков и наблюдению за рабочими. Однако вряд ли вы что-то выиграете в экономии средств и качестве работ. Во-первых, сегодняшний рынок строительных материалов столь многообразен, что сориентироваться в нем гораздо легче не вам, а человеку, поднаторевшему в приобретении оптовых партий качественного товара по разумным ценам. Ведь, изучая цены в Интернете, нужно чувствовать динамику строительного рынка, банально иметь «связи», которые невозможны вне опыта прошлых наработок. Дело в том, что экономия средств вырастает из знания особенностей однотипных на первый взгляд материалов. Неплохо владеть также и специфической информацией о производителях, доступной только профессиональным строителям.

Более того, контроль за правильностью выполнения современных строительных технологий требует действительно глубоких специальных знаний. Как быть, если у вас их нет? Нельзя же полагаться голословно на компетентность и добросовестность нанятой вами бригады — это чревато тем, что «прием» вами работы начнется со сбивания со стен растрескавшейся штукатурки.

Вы приходите к тому, что контроль за ходом строительных работ должен осуществляться не «хозяйский», а компетентный — инженерно-строительный. Конечно, есть понятие авторского надзора со стороны архитектора — автора проекта вашего дома (его осуществление за отдельную плату вносится в договор отдельным пунктом). Однако этого недостаточно, ведь архитектор будет наблюдать за чистотой воплощения его визуального замысла, а не за качеством кирпичной кладки. Иное дело, конечно, если ваш архитектор получил в свое время строительное образование, но даже в этом случае в его планы вряд ли входит постоянное присутствие на вашем объекте.

Вышесказанное, впрочем, не означает, что вам нечего делать на строительной площадке и что контроль за работой бригады вы должны переложить на кого-то иного. Понятно, что без вашего участия в строительном процессе не обойтись. Однако все же есть крайняя необходимость в приглашении независимого строителя, который будет «вести» строительство вашего дома. Это не прораб либо бригадир, которые должны работать. В функции независимого строителя входит контроль. Главное преимущество такого решения — ваш независимый наблюдатель сможет проводить на строительной площадке столько времени, сколько нужно для дела.

Конечно, найти такого специалиста очень сложно. Ведь дело не только в его квалификации — человека нужно сподвигнуть стать в полном смысле слова вашим доверенным лицом. Для этого требуются не только специфические деловые и строительные качества, но и человеческие.

Понятно, что приглашение такого наблюдателя потребует вложения финансовых средств — в среднем 12 тысяч рублей. Наем «куратора», несомненно, окупится: этот человек не допустит того, что вас запутают в смете, станут красть ваши стройматериалы, завышать объемы выполненных работ. Главное — он обеспечит должный уровень качества этих работ.

На каком этапе имеет смысл пригласить «куратора»? Займитесь поиском кандидатуры еще до окончательного выбора проекта дома и утверждения сметы. Как помечаются в смете услуги независимого наблюдателя? Подобные работы в документах «скрываются» под видом других работ, например отделочных. Они так и называются — «скрытые работы», что не мешает вам фиксировать их выполнение соответствующими актами. В индивидуальном строительстве это общепринятая практика.

Кстати, облегчит поиск независимого наблюдателя обращение в фирмы, занимающиеся оказанием услуг кураторского типа. Как правило, в таких фирмах работают строители различного профиля, что и гарантирует качество оплаченных вами услуг. Более того, у солидной фирмы наверняка имеется полноценный арсенал современной контрольно-измерительной аппаратуры, которая вряд ли найдется у «индивидуала».





Есть ли необходимость ежедневно курировать бригадира



Скорее всего, вы не сможете ежедневно посещать свой объект. В принципе, в этом нет необходимости. Важно чувствовать и просчитывать моменты, когда ваше присутствие на стройке на самом деле необходимо. Чтобы этому научиться, нужно, всякий раз собираясь на участок, ясно и четко представлять себе, зачем сегодня вы туда едете. «Просто заехать в свободную минутку, чтобы взглянуть» — это несерьезно. Более того — это расхолаживает рабочих. Отношение к вашим визитам у них вскоре сформируется снисходительное: дескать, подумаешь, «барин приехал».

Следует составить график посещения участка. Причем придать ему вид заверенного документа, утвержденного подрядной организацией наряду со сметой и договором. Лучше всего оформить график ваших посещений как приложение к договору. В таком случае соблюдение условий вашего «приема» станет важным моментом контроля, обязательным для подрядчика.

Второй момент: заведите журнал строительных работ. Поверьте, если вы сделаете это в первую же встречу со строителями у себя на участке — это настроит их на серьезный лад. Однако и вам придется относиться к внесению контрольных пометок в журнал более чем серьезно. Ведь в результате даже незначительной задержки по возведению перегородок вам придется смириться с тем, что оклейка обоями задержится на месяц, а ваше вселение — на полгода.

Как работать с составленным графиком? Приезжая на участок, непременно сверяйте с ним фактическое состояние работ. Также в графике должна быть отражена последовательность выполненных работ. При нарушении последовательности нужно обстоятельно поговорить с бригадиром о том, почему это произошло и как может сказаться на итоге всего строительства.

По возможности не устраивайте на строительной площадке скандалы. Продумайте и грамотно сформулируйте все свои вопросы бригадиру (заранее посоветовавшись с независимым экспертом). Что бы ни случилось, строители должны понимать, что имеют дело с грамотным, а не претенциозным хозяином. Не следует нагнетать на участке нервозную обстановку без причины. Серьезный контроль не означает, что нужно постоянно «дожимать» строителей, — это ведь также может отрицательно сказаться на качестве их работы.

В любом случае вы должны настроить бригадира на то, что у вас с ним — общая цель, то есть сдача объекта в срок и с надлежащим уровнем качества. С одной стороны, он должен видеть, что вы доверяете его знаниям и опыту, с другой — осознавать, что вы — хозяин объекта и своих денег.

График работ должен быть составлен так, чтобы бригадир понимал — вы имеете представление о технологическом цикле строительства. Об этом ему скажут правильно выбранные вами так называемые точки контроля. Иными словами, вы должны расписать, когда и какие именно операции вы приедете проверить. Не забудьте оговорить изначально, что вы намерены крайне пунктуально соблюдать составленный график и что строители не имеют права выполнять работы, следующие за теми, которые вы приедете проверить. Так они не смогут скрыть качество выполнения одних работ, начав следующие.

Если строители скажут вам, что своими визитами и проверками вы задерживаете темп работ, — смело проявляйте жесткость. Ведь ваш приезд в день, когда по графику должна быть завершена определенная работа, никак не может задержать строителей. С другой стороны, совершенно недопустимо запаздывать с проверкой или откладывать ее.

Если строители выполнили какую-то работу с опережением, об этом прораб либо бригадир должны поставить вас в известность заблаговременно. Перенеся срок проверки, вам следует дотошно выяснить причины такого «стахановского прорыва». Ведь на практике может вскрыться, что нарушился технологический цикл, строители по каким-то своим причинам устроили «гонку» в ущерб качеству. Если же рабочие выбились из графика — выясните, что конкретно планирует предпринять бригадир, чтобы объект в любом случае был сдан в срок.

Вообще, контрольные функции должны быть распределены между вами, независимым наблюдателем и контролирующими отделами местных органов власти. С последними, после того как вами получена вся разрешительная документация и строительство началось, общается в процессе строительства ваш подрядчик. Напомните ему об этом, если заметили тенденцию переложить данное занятие на вас.

Одним словом, график ваших приездов нужен не только для контроля, но и лично для вас. С одной стороны, он поможет избежать искушения ездить на стройплощадку ежедневно, с другой — не позволит вам пропасть надолго. Тем более если вы не нашли возможности воспользоваться услугами независимого эксперта по техническому надзору за строительством. Если вы все-таки нашли такого специалиста — четко разделите с ним обязанности. Иначе эффект от контроля снизится.

Какие конфликтные ситуации могут возникнуть в ходе строительства? Самая болезненная из них — срыв сроков сдачи объекта. Строители, разумеется, могут сообщить вам, что сроки сорваны по вашей вине, так как вы не вовремя подвезли на объект материалы. При этом работники не объяснят, почему они заговорили об этом сейчас, а не два месяца назад. Решить вопрос грамотно и без ущерба для себя можно лишь в том случае, если вы исправно вели журнал строительных работ. В нем должны быть отмечены и дата поставки на стройплощадку «спорных» материалов, и сроки работ, для выполнения которых этот материал требовался.

Бывает, что строители завышают количество использованных материалов, например рассчитывая на то, что вы не сможете установить изначальное количество сухой цементной смеси, посредством которой выполнялась стяжка. В вашем журнале должно быть написано, когда и в каком количестве сухая смесь была доставлена на участок.

Помните, что искушение украсть появляется у строителей в ходе подведения финансовых итогов строительства, когда подсчитать изначальное количество некоторых материалов действительно очень сложно. На этапе стартовых поставок, как правило, воровать не рискнет ни один прораб. Таким образом, на данном этапе вы обязаны составить подробную опись всего купленного и потребовать от бригадира расписаться под этими цифрами.

Кто должен вести журнал — вы или только прораб? Это обоюдный процесс. Хорошо, если прораб ежедневно делает в журнале пометки, а вы в каждый свой контрольный приезд сверяете записи с тем, что видите. Вы имеете право возмутиться, не увидев в журнале ежедневных записей о том, кем и какие работы выполнялись на участке в каждый конкретный день, какие материалы и в каком количестве были завезены, а какие — израсходованы.

Вы же вносите свои «ответные» пометки, поручения, пожелания, фиксируете недовольство чем-либо. Обязательно проследите, отмечено ли, сколько рабочих присутствовало на объекте в каждый из дней, какую именно работу и кто из них выполнял.

Самое главное. Вмените бригадиру в обязанность ежедневно звонить вам по вечерам и отчитываться, как прошел день. В случае нормального развития строительства эти разговоры не отнимут у вас много времени. Необходимо дать понять бригадиру, что вы каждый день хотите знать, действительно ли все нормально на строительной площадке.






Глава 8

Принимаем готовую работу




Если вы почитаете прессу по строительной тематике, то узнаете, что примерно 6о % заключенных договоров между заказчиками и подрядчиками завершаются взаимными финансовыми претензиями сторон.





Какие огрехи строителям удалось от вас скрыть



В этом плане особенно «страдают» коттеджи с крышами, покрытыми профилированным металлическим листом, иными словами, весьма популярной сегодня металлочерепицей. Самая распространенная жалоба владельцев-новоселов — по всему периметру примыкание черепичной кровли к стенам выполнено без использования фартука из оцинкованной стали. В иных местах отсутствуют даже технологически необходимые листы гладкой оцинкованной стали. Часто при подробном рассмотрении не обнаруживается и пароизоляционный ковер для кровельной обрешетки. Иногда мы с разочарованием обнаруживаем, что на кровле порван пергамин, а кое-где есть складки и вмятины. Настил под черепицу может быть выполнен из ДСП, хотя в смету была заложена фанера. Случается, что не выполнено антисептирование деревянных конструкций крыши.

Не меньше проблем и с отделкой, а ведь зачастую ее смета составляет половину общей строительной сметы. Иногда на 4–5 мм от вертикали отклоняется штукатурка, причем во всю высоту стены. Более чем на 9 мм может отклоняться плоскость подвесного потолка. Бывает, что по всему потолку проходит трещина, переходящая на плоскость стены. Затем оказывается, что такие же трещины пролегли и по периметру примыкания подвесного потолка.

Строители не всегда соблюдают технологию окраски, ведь полный алгоритм таков: раскрываются поверхностные трещины, они грунтуются, заполняются шпатлевкой на 2 мм и только потом шлифуются. При желании можно найти и вертикальные трещины по всему примыканию к основной стене гипсокартонной перегородки. Бывает, что строители не зашлифовывают заподлицо стык гипсокартонных листов подвесного потолка с поверхностью основного потолка. О такой «мелочи», как наличие многочисленных трещин в цементно-песчаной стяжке, и говорить не приходится. Случается, что зазоры между контрольной двухметровой рейкой и поверхностью пола превышают 3 мм.

Есть проблемы и с качеством монтажа коммуникационных конструкций. Например, неизолированные отопительные трубы вплотную примыкают к стене, а батарея установлена с заметным отклонением от горизонтали.

Что уж говорить о фундаменте! Несоблюдение выверенной глубины его залегания может привести к тому, что зимой холодный воздух «проберется» в техническое подполье вашего дома, пучинистый грунт промерзнет неравномерно, а в результате в несущих конструкциях коттеджа появятся трещины.





Страховка от недоделок



Понятно, случись что-то, вам останется либо «хитро» продать горе-строение, либо вложить огромные деньги в доделывание и устранение огрехов. Однако самое разумное — заблаговременно обратиться в специальную фирму, которая проведет строительную экспертизу до того, как вы осуществите окончательные расчеты со строителями. К вам приедут специалисты, которые часа за четыре проведут полное обследование качества выполненных работ.

Конечно, они побеседуют со строителями, потребуют у бригадира все акты выполнения «скрытых работ», изучат инженерную документацию и сертификаты качества стройматериалов и затем выдадут заключение. Увы, будьте готовы к тому, что вам скажут, что окончательно рассчитываться со строительной бригадой пока рано, а уж планировать новоселье — и подавно. В любом случае, заплатив экспертам, вы застрахуете себя от неприятных сюрпризов после вселения в новый дом.

Кстати, вам следует знать, на что в первую очередь обратят внимание приглашенные эксперты. Прежде всего они тщательно исследуют соблюдение пожарных норм. Особенно если земельный участок маленький, а дом большой. Затем изучаются внешние инженерные и канализационные коммуникации. Потом, особенно если заранее признаетесь им в том, что на объекте были всего пару раз, а закупкой материалов руководил нанятый бригадир, — проверят, из чего дом на самом деле построен.

Понятно, что исследовать дом эксперты будут с проектом в руках. Однозначно они проверят на соответствие ему выполнение уклона по периметру дома. Если эти параметры не соблюдены, талая и дождевая вода так просто ваш участок не покинет. Кстати, установленный с нарушением технологии канал для стока воды в итоге вызовет повреждение элементов фасада, разрушение цоколя и преждевременный износ фундамента.

Поднявшись на чердак, специалисты изучат качество укладки кровли и монтаж ее водоотводной системы, проверят правильность выполнения утепления перекрытия, убедятся в надежности паро- и гидроизоляции кровли, а также — обрабатывалась ли стропильная система антисептиками. Если у вас есть камин — обязательно проверят дымоход. Разумеется, по ходу они будут освидетельствовать и качество отделочных работ мансарды либо полноценного второго этажа.

Следующий важный шаг — определение выдержанности уровней полов и стен. Если все хорошо, разбежка не превысит 2 см. Если она больше — значит, скоро ваш дорогой и красивый пол начнет отставать от перекрытия.

Обследуя навесные потолки, эксперты проверят, выдержан ли шаг между профилями, на которых крепятся листы гипсокартона. Особое внимание они проявят при обследовании ванной.

Далее — внутренние инженерные системы. Важно, чтобы эксперты тщательно протестировали номенклатуру оборудования, проверили ее соответствие метражу и параметрам помещения. Для обследования герметичности труб они привезут с собой специальный пресс и манометр. Только если в ходе профессиональной проверки трубы выдержат заданное напряжение, вы можете быть уверены, что в ближайшие годы трубы не потекут.

Увы, если у вас в доме подвала нет, то протестировать фундамент экспертам будет сложно.

Эксперты — даже если в их роли выступаете вы сами — непременно обратят внимание на то, как открываются двери. Если «со скрипом» — значит, дом однозначно начал давать неправильную усадку. С трудом открываются окна? Следовательно, по вине строителей в камеры стеклопакетов попала влага. Неподготовленному человеку это иногда заметить трудно.

Кстати, еще в процессе строительства вы можете проверять, насколько ровно возводятся стены либо укладывается пол. Для этого достаточно всякий раз прикладывать к поверхности длинную линейку либо брус. Если они прилегают неплотно, если есть зазоры и выпуклости, может, пока не поздно, стоит сменить бригаду строителей?

Конечно, в случае деревянного дома эксперты обратят особое внимание на то, насколько тщательно просушено дерево (с помощью влагомера).

Чтобы убедиться в том, что с канализацией у вас все в порядке, нужно как минимум слить большой объем воды и посмотреть, насколько быстро она сойдет. Состояние труб можно проверить «на глазок» — на их поверхности не должно быть влаги.

Хороший эксперт сразу поймет, не «назолил» ли вам печник и не заложен ли дымоход вашего камина кирпичом.

Будьте готовы к тому, что, заподозрив серьезные недоделки, эксперты превратятся в разрушителей: раскопают фундамент, проверят его гидроизоляцию и, возможно, даже настоят на проведении серии лабораторных анализов.







Заключение

С новосельем?



Итак, вы прочли книгу. Теперь осталось лишь провести небольшой «урок повторения».

«Без бумажки ты букашка». Очень неприятная на самом деле поговорка, доставшаяся нам вместе с иным советским наследием (в том числе с безалаберностью строителей), особенно «работает» в процессе строительства дома. Запомните: в течение всего хода строительства ваша жизнь и состояние бюджета определяются архиважным документом — договором строительного подряда. Что бы ни случалось на строительной площадке, не требуйте от подрядчика того, что не прописано договоре. Однако и не позволяйте ему потеснить вас в праве контроля и надзора за ходом строительства. Обнаружив неполадки, немедленно указывайте на них подрядчику и требуйте их исправления. Если вы работаете со строительной фирмой — оформите претензии на бумаге. При этом вы должны четко представлять грань, за которой начинается оперативно-хозяйственная деятельность собственно подрядчика.

Ни в коем случае не поддавайтесь на уговоры строителей выплатить им непомерно большой аванс. Тщательно следите за исполнением календарного графика производства и финансирования строительно-монтажных работ. Эти документы должны быть согласованы с договором подряда. В противном случае вы не сможете реально проконтролировать ход строительных работ.

Платите только за то, что сделано. По окончании каждого этапа строительства дотошно принимайте работу — желательно вместе с независимым экспертом. Затем подписывайте акт приема данного этапа и только потом отдавайте деньги.

Тщательно собирайте все квитанции об оплате, причем с указанием суммы, основанием платежа и даты. Если речь идет об авансе наличными — непременно возьмите с его получателя расписку.

Не отступайте от изначально объявленного срока сдачи-приемки работ. Бывая на объекте, не стесняйтесь опрашивать бригадира, видя, что сроки отстают. Помните: если вы вскроете огрехи после того, как подпишете акт сдачи-приемки работ, строители уже ничего не будут вам должны. Упорно ищите недостатки, принимая работу. Ведь у вас есть железный аргумент — сумма, которую вы выплатите только после подписания акта приема.

Возможно, вас это удивит, но только нерачительный, несерьезный хозяин, приступая к строительству, задается вопросом: на чем можно сэкономить, как сократить затраты. Истинный хозяин просчитывает: насколько выгодно он сможет продать свой дом с учетом планируемых на него затрат. Ведь у вашего дома есть еще одно наименование — недвижимость. Очень сухое, очень деловое слово, и цена этому слову измеряется в конкретных цифрах. Следовательно, от вас зависит, какими окажутся эти цифры.

Не думайте только о себе! Сегодня частные застройщики России стоят в начале новой эпохи развития государства. Именно им, а не политикам и олигархам, предстоит до неузнаваемости изменить архитектурное лицо России, избавить его от уродливых «хрущоб», заполнить невозделанные пространства уютными и радующими глаз коттеджными поселками, вдохнуть в них жизнь, запустить инфраструктуру. Иными словами, приблизиться к той самой американской, европейской, просто человеческой мечте о красивой жизни крепкой семьи в прекрасном месте, в отдалении от тревог и шума урбанизированного техногенного мира. Взгляните на окружающую вас территорию так, как будто и она тоже ваша. Распространяйте свои взгляды на красоту и комфорт на весь новый ареал обитания. Дружите с соседями-новоселами, собирайте команду для устройства коллективных инженерных сетей, автономных систем энерго- и теплообеспечения, вместе благоустраивайте общую территорию. Ведь сегодня у россиян есть все прерогативы первооткрывателей невозделанных территорий.





Самые необычные дома мира




[image: ]



Рис. 1. Дом-каменоломня (Испания)
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Рис. 2. Отель Бурж Аль Араб (ОАЭ)
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Рис. 3. Театр Эспланада (Сингапур)
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Рис. 4. Кельнский собор (Германия)
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Рис. 5. Площадь Федерации (Австралия)
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Рис. 6. Крученая башня (Швеция)
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Рис. 7. Белый Храм (Таиланд)
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Рис. 8. Торре Галатея (Испания)
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Рис. 9. Дворец Фердинанда Шеваля, или Идеальный дворец (Франция)
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Рис. 10. Хабитат 67 (Канада)
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Рис. 11. Кривой дом (Польша)
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Рис. 12. Здание-корзина, офис строительной компании Лонгабергер (США)
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Рис. 13. Публичная библиотека в Канзас-сити (США)
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Рис. 14. «Сумасшедший» дом (Вьетнам)
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Рис. 15. «Танцующий» дом (Чехия)
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